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02 de octubre de 2014

ACTA 349-14
Sesion Extraordinaria 118

Acta nimero trescientos cuarenta y nueve correspondiente a la Sesién Extraordinaria nimero ciento
dieciocho, celebrada por el Concejo Municipal del Cantén de Escazu, periodo dos mil diez — dos mil
dieciséis en la Sala de Sesiones “Dolores Mata” del Palacio Municipal de Escazd, a las diecinueve
horas del jueves dos de octubre de dos mil catorce, con la asistencia de las siguientes personas:

REGIDORES PROPIETARIOS REGIDORES SUPLENTES

Max Gamboa Zavaleta (PLN) Silvia Marcela Quesada Zamora (PLN)
Ivon Rodriguez Guadamuz (PLN) Marcelo Azda Cérdova (PLN)

Amalia Montero Mejia (PYPE) Ricardo Marin Cérdoba (PYPE)

Daniel Langlois Haluza (PYPE)

Pedro Toledo Quirés (PML) Juan Carlos Arguedas Solis (PML)
Rosemarie Maynard Fernandez (PAC)

Ana Cristina Ramirez Castro (PASE) Ana Guiceth Calderén Roldan (PASE)
SINDICOS PROPIETARIOS SINDICOS SUPLENTES

Luzmilda Matamoros Mendoza (PYPE)

Oscar Alberto Calderén Bermudez (PLN) Maria Antonieta Grijalba Jiménez (PLN)
Geovanni Vargas Delgado (PYPE) Martha Mayela Bermudez Gutiérrez (PYPE)
PRESIDE LA SESION Sr. Max Gamboa Zavaleta
ALCALDE MUNICIPAL Bach. Arnoldo Barahona Cortés

De igual forma estuvieron presentes: Licda. Ana Parrini Degl Saavedra, Secretaria Municipal;
Lic. José Arrieta Salas, Asistente del Alcalde.

MIEMBROS AUSENTES EN ESTA SESION:

Diana Guzman Calzada (PYPE) Regidora Suplente
Kenneth Pérez Venegas (PAC) Regidor Suplente
Jacinto Solis Villalobos (PYPE) Sindico Propietario
ORDEN DEL DiA:

ARTICULO UNICO: ATENCION A LA ADMINISTRACION MUNICIPAL PARA QUE
RINDA UN INFORME TECNICO SOBRE EL ESTADO DE LA SITUACION QUE AQUEJA
A LA COMUNIDAD DE LOTES PERU, RESPECTO A LA DESESTABILIZACION DE
SUELOS Y ESTRUCTURAS DE GAVIONES CONSTRUIDAS POR EL PROYECTO QUE
REALIZA LA SOCIEDAD DESARROLLO ALTA VISTA S.A.
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Comprobado el quérum, el Presidente Municipal da inicio a la sesion a las diecinueve horas.
Para desarrollar este tema se cuenta con la presencia de Ing. Cristian Boraschi Gonzélez, Jefe a.i. del
Proceso de Desarrollo Territorial; Geol. Michelle Arias Fernandez, Jefa del Proceso de Contraloria

Ambiental; Ing. Sandra Blanco Alfaro, Directora del Macroproceso de Ingenieria y Obras.

A las diecinueve horas con doce el Presidente Municipal sustituye al sindico Jacinto Solis por la
sindica Luzmilda Matamoros.

El Ing. Cristian Boraschi procede con la presentacion del informe:

MUNICIPALIDAD DE}ESCAZI’J
DIRECCION INGENIERIA'Y OBRAS

Proceso Desarrollo Territorial
¢ Proceso Contraloria Ambiental
* Proceso Infraestructura y Obras Comunales

Proyecto:

* Propietario: Desarrollos Alta Vista S.A.

* Representantes: Sr. Fabio Junior Vargas P., Sr. Mariano Carvajal R.
* Prof. Responsable: Ing. Mariano Carvajal R.

* Plano Catastro: SJ-281565-1995

* Matricula: 1- 526331-000
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Licencias otorgadas:

N° Solicitud | N° Permiso Tipo de proyecto aprobado
005-13 007-13 Extension de ramal de agua potable
038-13 032-13 Movimientos de tierra, muros de contencién y tanque de retardo pluvial
166-13 121-13 Muro de contencién y calle piblica
057-13 146-13 Planta de tratamiento de aguas residuales
348-13 289-13 Movimiento de tierra
016-14 051-14 Condominio residencial

Inspeccion de campo 09 de mayo del 2014 (solicitada via telefénica por el Sr. Oscar Calder6n)
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El 09 de mayo SE comunica el oficio No. PDT-919-14, en el cual se previene al Desarrollador
sobre las deformaciones encontradas a la infraestructura publica construida en el sector sur del
proyecto.

Plazo de diez dias para presentar los estudios técnicos que justifiquen el proceso constructivo.
En respuesta del oficio No. PDT-919-14, el 20 de mayo se recibe nota de parte del
Desarrollador donde aporta una serie de documentacion.

En el oficio No. PCA-2014-318, de la Contraloria Ambiental e Infraestructura y Obras
Comunales, se concluye que el Desarrollador no logra justificar la estabilidad de las obras
constructivas consolidadas a la fecha en el sector sur.

El 09 de junio se recibe nueva aclaracion de parte del interesado por las obras en referencia,
generando asi el oficio No. PCA-2014-0350 del 20 de junio, el cual recomienda la clausura
del proyecto en razén que no se logra demostrar que las obras desarrolladas a la fecha se
ajustan a las especificaciones técnicas.

Clausura del proyecto:

Mediante el oficio No. PDT-1321-14 del 01 de julio, siguiendo la recomendacién de los
Procesos de Contraloria Ambiental e Infraestructura y Obras Comunales planteados en el
oficio No. PCA-20114-0350, se ordené la clausura de todo el proyecto.

Levantamiento de clausura 05 de agosto

Luego de la presentacion de documentacion varia por parte del Desarrollador y el Profesional
Responsable, donde aclara las obras, se levanta la clausura del proyecto mediante el oficio
No. PDT-1610-14.

Se condiciona este acto administrativo a que las obras autorizadas para mitigaciéon de los
dafios a la via publica se estaran ejecutando en apego a las especificaciones técnicas que
fueron indicadas en la propuesta aprobada.

Inspeccion de campo 22 de setiembre del 2014 (solicitada via telefénica por el Sr. Oscar Calderén)
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Muro de contencion fallado sector norte

Dictado nueva clausura 22 de setiembre

Incumplimiento del oficio No. PDT-1610-14 y el determinar el fallamiento de un tramo de
muro de retencion en el sector norte.

Mediante el oficio No. PDT-1897-14, se clausura todas las licencias constructivas que han
sido aprobadas para este predio y se ordena la liberacion de los taludes comprometidos por el
muro fallado en el sector norte.

Que el Desarrollador del proyecto hace llegar misivas donde solicita levantamiento de la
clausura y da aviso de algunas obras que se pretenden desarrollar dentro del proyecto; a lo
cual se responde ambas mediante el oficio No. PDT-1942-14.

Medida cautelar al proyecto

Como parte de las medidas administrativas que lleva este Municipio contra el proyecto, en
colaboracion con el Proceso de Asuntos Juridicos se estd gestionando ante el Tribunal
Contencioso Administrativo, medida cautelar provisionalisima para que se instruya al
Desarrollador a realizar la obras de mitigacion correspondientes.
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* Resta unicamente la comunicacién al Desarrollador por parte del Tribunal Contencioso
Administrativo, tal como lo indica la Licda. Patricia Chaves, Coordinadora del proceso de
Asuntos Juridicos en su oficio AJ-801-2014.

Comunicacion a la SETENA

* Se le inform¢ la irregularidad detectada en el Proyecto a la Secretaria Técnica Nacional
Ambiental, para que intervengan en lo que les corresponde.

Aparente reunion con los vecinos del proyecto

* El 30 de setiembre del afio en curso, el Desarrollador del proyecto hace llegar al Proceso de
Desarrollo Territorial, copia de la minuta de reunién del 27 de setiembre con algunos vecinos
del proyecto.

e Mediante oficio No. PDT-1975-14, se atiende este escrito indicando:

* Que esta minuta no cuenta con la firma de las personas participantes; por lo que, la misma no
se considera como valida.

* Las obras detalladas por ejecutar no han sido autorizadas y no podran aprobarse hasta tanto se
cumpla con los condicionantes dictados en el oficio No. PDT-1942-14.

Legislacion vigente
Ley de Construcciones:

* Articulo 57. La Municipalidad estd facultada para ordenar la suspension de las obras en caso
de que se manifiesten movimientos que puedan comprometer la estabilidad de las
construcciones cercanas.

* Articulo 81. El propietario y el ingeniero responsable serdn responsables de los datos que
consten en el proyecto. La Municipalidad sélo seréd responsable de los datos de alineamiento y
niveles.

* Articulo 85. Para la Municipalidad el perito que solicit6 la licencia para la ejecucion de una
obra es responsable del cumplimiento de las reglas de este ordenamiento, ain cuando en la
obra intervengan otros ingenieros, o su construccion esté encomendada a uno o varios
contratistas.

Plan Regulador de la Municipalidad de Escazu:
* Articulo 5.1. (...) El propietario y el profesional responsable serdn responsables de los datos
estimados en el proyecto, asi como de las caracteristicas estructurales y arquitectonicas del

interior de la obra (...)

* Articulo 6.2. Se consideran como infracciones las siguientes actividades (...) c. Ejecucion de
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obras que pongan en peligro la vida o las propiedades vecinas, o que no ponen en prictica
medidas de prevencion.

Una vez finalizada la exposicién, el Presidente Municipal abre un espacio para consultas y
comentarios de los miembros del Concejo.

El sindico Oscar Calder6n agradece a los funcionarios por la atencién que han dado cada vez que él
ha llamado para plantear denuncias sobre este caso, las cuales siempre han sido en forma verbal.
Comenta que efectivamente el Ing. Mariano Carvajal se reuni6 el sdbado anterior con algunos de los
vecinos. Indica que en esa reunion €l pregunt6 a un ingeniero de nombre Oscar que estaba presente, si
los gaviones en el sector sur y en el sector norte ya estdn dafiados y qué garantia hay de que esos
gaviones, si se reparan, no vuelvan a fallar, y no le dio ninguna respuesta. Manifiesta que los vecinos
estin muy preocupados porque esos gaviones ni siquiera tienen dos anos de construidos y ya
cedieron, al punto que las personas no utilizan la acera, porque les da miedo caminar por ahi. Indica
que €l también pregunt6é por qué la mayoria de los gaviones fueron rellenados con draga, cuando
generalmente se rellenan manualmente, y un sefior de nombre Claudio le respondi6é que eso no afecta
en nada; sin embargo, acota que eso estd poniendo en riesgo sus propiedades. Consulta si los
inspectores han fotografiado nuevamente los gaviones para comparar las nuevas fotografias con las
anteriores, para verificar el cambio que ha habido. Sefiala que también ha habido dafios en la calle y
en la acera. Afiade que los vecinos del sector este estdn teniendo problemas con las aguas de ese
mismo proyecto que se filtran hacia sus propiedades. Indica que los vecinos acuden al Concejo
Municipal con la intencién de ejercer presion para ver qué va a resolver el desarrollador.

El regidor Juan Carlos Arguedas comenta que la Municipalidad de Escazu, cuando clausura una obra,
coloca unas calcomanias de “clausurado”, lo que generalmente da mucha tranquilidad a los vecinos.
Consulta por qué en este caso no se han colocado esas calcomanias, para que los vecinos realmente
tengan seguridad de que esa obra estd clausurada. Comenta que €l visité el lugar y vio varias personas
dentro de la obra y cuestiona qué hacian esas personas ahi si la obra estd clausurada y qué accion
puede tomar la Municipalidad en esa situacion, porque el vio por lo menos a una de esas personas
“volando pala”. Sefiala que todo el entorno del proyecto ha sido deformado y si bien la carretera ha
sufrido dafios, eso se puede reparar, pero lo que més preocupa a los vecinos y que no es reparable, es
el enorme riesgo que corren los vecinos del sector norte. Manifiesta que no es necesario ser ingeniero
para ver que esos muros de gaviones, con esas deformaciones que tienen, en cualquier momento
pueden caer. Consulta qué obras de mitigacion se pueden hacer en esa situacién y con qué tiempo de
respuesta, porque le preocupa que esto lleve tal tramitologia y que el desarrollador tome tanto tiempo,
que cuando ya se vaya a hacer algo ya sea tarde.

El Presidente Municipal somete a votacién una mocién para permitir el uso de las palabra a los
vecinos presentes.

El Ing. Cristian Boraschi sefiala que en la exposicion se hizo la aclaracién sobre el particular de lo
que pasa en este caso. Indica que en la clausura del 22 de setiembre la Municipalidad fue muy clara al
indicar al desarrollador que su proyecto estd completamente clausurado. Sefiala que las tnicas obras
que podria estar haciendo en este momento son para liberar el talud que se encuentra contenido por el
muro fallado y las obras pendientes en el tramo de calle en el sector sur. Comenta que el dia de hoy se
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giraron instrucciones a la inspeccion de que se verificara constantemente la responsabilidad de ese
profesional en esas obras y si se estd haciendo algun trabajo adicional entonces ya se entraria en un
tema legal de desobediencia a la autoridad y pasarlo a los tribunales por un delito penal. Apunta que
efectivamente el riesgo es notorio y fue precisamente por eso que se clausurd el proyecto. Indica que
con la clausura del proyecto se busca la intervencion inmediata del profesional y del desarrollador
para reparar el dafio. Indica que legalmente no es mucho lo que la Municipalidad estd facultada a
hacer; sin embargo, con el apoyo del area legal, se generé una medida cautelar que busca que el juez
valore la emergencia que hay en el lugar y las condiciones actuales de la infraestructura publica y
privada, para que sea el juez quien ordene la ejecucién inmediata de las obras, so pena de las
sanciones penales que le serdn ordenadas en caso de un incumplimiento. Manifiesta que desconoce
cudl seria el procedimiento a seguir en caso de que el desarrollador se niegue a realizar las obras, pero
€l supondria que el juez ordenaria a la Municipalidad iniciar un proceso constructivo de reparaciéon y
cobrar al desarrollador los gastos en que incurra la Administracién. Manifiesta que tanto el Alcalde
como el drea legal han estado vigilantes de que la medida cautelar sea notificada cuanto antes al
desarrollador, a quien se le dan tres dias para se pronuncie al respecto, y luego habrd que esperar lo
que diga el juez. Indica que si se colocaron los sellos (calcomanias) de clausura, aunque es posible
que por la lluvia se haya caido, lo cual se va a verificar para si es el caso colocarlos nuevamente.
Comenta que el sello grande se coloca cuando hay una desobediencia y el desarrollador insiste en
continuar con las obras, pese a la orden de clausura, para que sea més visible.

El sindico Oscar Calder6n consulta en qué fecha se dio la primera clausura. Comenta que hace unos
dias, antes de que sucediera lo del sector sur, ellos estaban terminando de construir la “casa club” en
el sector norte, lo que significa que estaban construyendo ya con un acto de clausura.

El Ing. Cristian Boraschi sefiala que la clausura se dio el primero de julio del afio en curso y se
levant6 el cinco de agosto, para efectos de que iniciaran las obras de reparacién del sector sur, de
manera que en ese tramo el proyecto debi6 estar clausurado. Afiade que si se dieron algunos permisos
provisionales para el manejo de taludes. Acota que si el desarrollador incumplié con esa orden de
clausura, lamentablemente a estas alturas seria un poco dificil comprobarlo, porque los jueces son
muy quisquillosos en cuanto a los delitos de desobediencia a la autoridad y sobre todo de
rompimiento de sellos, porque practicamente hay que grabarlo en vivo y ademds pedir permiso para
grabar. Manifiesta que demostrar un rompimiento de sellos es muy dificil y para demostrar la
desobediencia a la autoridad, pricticamente hay que estar veinticuatro horas al dia y siete dias a la
semana en el proyecto, lo cual es materialmente imposible.

El sefior Olman Jiménez comenta que el pasado veintisiete de setiembre se estaba haciendo un
movimiento de tierra con un tractor y a la entrada hay una estructura metdlica donde habia dos
personas trabajando, de lo cual tienen una fotografia. Comenta que el martes y el sdbado anterior
también habia personas trabajando.

El Ing. Cristian Boraschi solicita se le haga llega esa informacion, junto con videos, fotografias y toda
la evidencia que tengan. Solicita que cuando se den esas situaciones de inmediato se llame a la

Policia Municipal, la cual debe levantar un acta con la cual se puede continuar el acto administrativo.

La regidora Amalia Montero manifiesta que tiene entendido que ese terreno siembre habia sido
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catalogado como un terreno de alto riesgo. Consulta a la Geol. Michelle Arias si eso es correcto.

La Geol. Michelle Arias sefiala que de acuerdo con lo estudios que tiene la Municipalidad, ese terreno
no estd incluido dentro de la zona de afectaciéon de la cuenca del Rio Cruz. Indica que los
movimientos que se han estado teniendo actualmente han sido parte del proceso constructivo, que ha
estado ejerciendo cierta presion. Afiade a aun asi, cuando a ella se le solicité la valoracién geoldgica,
a ellos se les hizo un listado de los estudios que debian aportar. Indica que los estudios se solicitaron
en virtud de la cercania con la cuenca del Rio La cruz y como un asunto meramente preventivo.

La regidora Amalia Montero consulta al Ing. Cristian Boraschi cuando se dio el inicio de la obra.
El Ing. Cristian Boraschi sefiala que las primeras licencias se dieron en febrero del 2013.

La regidora Amalia Montero consulta si fue hasta mayo del 2014 cuando se dieron las primeras
denuncias.

El Ing. Cristian Boraschi indica que en este particular, sobre la formacion o mala construccion de los
muros de gaviones, esa es la que se tiene registrada, que fue la que el sindico Oscar Calderén hizo por
via telefonica.

La regidora Amalia Montero consulta si en esta Municipalidad existe la modalidad de consultar a los
vecinos cuando se va a hacer una obra de magnitudes que afectaran su entorno.

El Ing. Cristian Boraschi responde negativamente. Afiade que la Ley de Construcciones establece que
las licencias de construccion se otorgan salvando los derechos de terceros, lo que significa que los
problemas que haya en colindancias pasan a ser problemas de particulares. Agrega que la
Municipalidad interviene cuando hay dafios a la via publica o cuando hay afectaciones por
movimientos de tierra especificos.

La regidora Amalia Montero consulta si en los planos que presenté el desarrollador estdan los gaviones
tal como fueron levantados.

El Ing. Cristian Bosraschi responde afirmativamente. Indica que aqui se entra en el tema que se
comentaba durante la exposicion. Sefiala que el disefio esctructural del muro estd registrado por un
profesional responsable ante el Colegio Federado y es ese profesional quien debe velar por su disefio
y adecuada construccion.

La regidora Amalia Montero hace preguntas relacionadas con la supervision ejercida por el
profesional responsable de la obra. Consulta con qué regularidad se hacian las inspecciones a la obra
y si durante esas inspecciones se observé algo que llamara la atencién o que no fuera “16gico”.

El Ing. Cristian Boraschi acota que el alcance de las inspecciones municipales es verificar que lo que
estd autorizado en los planos se esté haciendo. Indica que el disefio estructural y los materiales que se
utilicen son responsabilidad del profesional responsable. Agrega que la Municipalidad no puede tener
control sobre la asistencia del profesional responsable, porque precisamente se trata de su
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responsabilidad con el proyecto. Indica que en razon de las situaciones que se han presentado, se
solicité al desarrollador como condicionante para el levantamiento de la clausura el cinco de agosto,
que debia presentar una valoracion del Colegio Federado de Ingenieros y Arquitectos, precisamente
para verificar esta situaciéon. Comenta que la semana pasada se hizo la consulta al Colegio Federado y
el Presidente del Colegio respondi6 que si hay una solicitud, pero quien esta solicitando ni siquiera ha
escogido el profesional que va a contratar, porque ese estudio debe pagarlo él.

La regidora Amalia Montero expresa su solidaridad con la preocupacion de los vecinos y supone que
los profesionales de la Municipalidad comparten esa preocupacion. Manifiesta que le llama la
atencion que se haya permitido una obra de esa magnitud en ese terreno, porque aunque la gedloga
diga que esa zona no esta catalogada como de riesgo, preocupa ver la magnitud de las obras y esos
gaviones tan vulnerables. Consulta a la Geol. Michelle Arias si ella ha hecho alguna sugerencia ante
este problema y qué solucién ve ella como profesional.

La Geol. Michelle Arias comenta que su intervencion y la del Ing. Cristhiand Montero, del Proceso
de Infraestructura y Obras Comunales, se dio a raiz de la solicitud del Proceso de Desarrollo
Territorial para que colaboraran con la revisién de los estudios aportados por la empresa para
respaldar los trabajos que se estaban haciendo, en virtud de la deformacion de la calle que se ubica al
sur del proyecto. Sefiala que ella y el Ing. Montero realizaron inspecciones en los sitios y su tarea
consistié en revisar y analizar los estudios aportados por la empresa, pero no han tenido contacto con
personeros de la empresa desarrolladora, sino que todo ha sido a través del Ing. Boraschi. Comenta
que detectaron algunos factores que les generaron dudas respecto al proceso constructivo, todo lo
cual estd documentado en el expediente que lleva el Proceso de Desarrollo Territorial, y por eso se
recomend? la clausura. Menciona que el proyecto contd con la viabilidad ambiental de la SETENA y
los permisos del Colegio Federado de Ingenieros y Arquitectos, y luego el permiso municipal. Sefala,
tal como lo apunt6 el Ing. Boraschi, que hay un profesional responsable del proyecto, que es quien
debe velar por que lo que estd en planos se cumpla en el sitio; pese a eso, en las inspecciones
detectaron algunas situaciones por las que consideraron que lo méds conveniente era que la empresa
aportara una valoracién del Colegio de Ingeniero y Arquitectos, por cuanto el Colegio es un ente
fiscalizador.

La regidora Amalia Montero consulta a la Geol. Michelle Arias, si ella tiene alguna opinién
profesional que pueda aportar a este caso, sobre la vulnerabilidad que hay en este momento en el
sitio.

La Geol. Michelle Arias considera que la situacién es subsanable, pero tiene que haber mucha
voluntad y seriedad por parte de la empresa y del profesional responsable, y se requiere de estudios
para determinar qué es lo que hay hacer para llegar a eso. Sefiala que lo que se ha visto en el sitio
sobre todo es que lo que estd cediendo son los muros de gaviones y los rellenos que ellos
construyeron. Acota que la Administraciéon no puede asesorar al desarrollador en cuanto a lo que hay
que hacer.

El sefior Jesis Sdnchez menciona que tiene unas fotografias que tomo6 hoy a las cinco de la tarde y
hace referencia a algunas situaciones que se dan el el lugar. Comenta que el afo pasado él plante6 una
denuncia sobre las alcantarillas que estdn al costado oeste de su casa. Sefiala que segun el Ing.
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Mariano Carvajal, esas alcantarillas no estdn dentro del proyecto, pero eso es parte de la canalizacion
de aguas. Indica que muchas de las alcantarillas estan quebradas, por lo que él puso la denuncia y
solicit6 una informacioén, pero a la fecha no se le ha respondido.

El Ing. Cristian Boraschi solicita al sefior Sdnchez le haga llegar las fotografias, para incluir esa
documentacién en el expediente y valorarla, para continuar con el proceso de sancién e investigacion
que ya se inici6. Comenta que desconoce la denuncia a la que se refiere el sefior Sdnchez; sin
embargo, comenta que ayer por la tarde entré una solicitud de un vecino y maiiana a las ocho de la
maflana se va a hacer una inspeccion. Manifiesta que se va a tratar de ser expeditos en cuanto a esta
nueva solicitud, precisamente para complementar los actos que ya se iniciaron.

La regidora Rosemarie Maynard apunta que la presentacion de este informe nace de una mocién que
se present6 al Concejo y se trasladd a la Comision de Asuntos Juridicos. Senala que en la Comision
de Asuntos Juridicos se discutié6 ampliamente el asunto y se decidi6 citar a los funcionarios con el fin
de conocer la situacion actual de lo que estd ocurriendo en el terreno, porque existe una preocupacion
real sobre las posibles consecuencias que esto podria traer. Externa la preocupacién por cdmo se va a
mitigar lo que existe, porque a pesar de todas las gestiones que se han hecho ante otras instancias, el
riesgo sigue existiendo. Consulta si ya se tiene algin plan o si se va a esperar la valoracién del
Colegio Federado de Ingenieros y Arquitectos, para que se realcen las obras de mitigacion, si es que
efectivamente el juez asi lo ordena. Manifiesta que le consta que después de que se ordend la
clausura, porque ella misma fue al lugar, que han estado haciendo trabajos en el sector de los
gaviones.

El Ing. Cristian Boraschi reitera que al desarrollador se le ordend retirar la tierra del muro para que se
mantenga estable, mas la reparacion del tramo de calle afectado en el sector sur, de manera que eso es
lo tnico que podrian estar haciendo. En cuanto a lo del Tribunal Contencioso Administrativo, reitera
que él esperaria que el juez obligue al desarrollador a realizar las obras de mitigacion; sin embargo, €l
no podria asegurar qué es lo que va a suceder. Manifiesta que él también esperaria una actitud
diferente por parte del profesional responsable, al haber sido llamado ante un tribunal y al estar en
riesgo su inversion, pero no podria adelantar nada hasta ver qué es lo que va a ordenar el juez.

El sefior Martin Jiménez agradece al regidor Pedro Toledo por solicitar la auditoria. Comenta que al
sitio llegaron dos personas, quienes tomaron fotografias de personas trabajando en la “casa club” y
frente a una de las casa que ya estd terminada. En cuanto a si el terreno era apto para construir, acota
que el mismo se encuentra al pie de Cuesta Grande, que es una zona de riesgo. Agrega que el dia de
la reunién el sefior Mariano carvajal traté de convencerlos de no presentarse ante el Concejo, porque
esto le perjudica a él. Considera que este asunto se debe llevar ante cualquier instancia, porque la
vidas de las personas del lugar vale més que cualquier otra cosa.

El regidor Pedro Toledo recuerda que el lunes anterior un vecino mencioné que habian pasado una
alcantarilla por su propiedad, por lo que él puso una denuncia, por lo cual una funcionaria hizo una
visita y se dio una situacion a la cual quisiera que el vecino se refiera.

El sefior Mario Marin sefiala que esas alcantarillas estdn totalmente fuera del proyecto, en un terreno
que no es suyo, sino de un cubano o venezolano. Afiade que echaron las aguas del proyecto por ese
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terreno, quien a su parecer le dio permiso de palabra al sefior para que pasara por ahi las alcantarillas.
Indica que a raiz de eso el sefior Jesis Sanchez interpuso una denuncia y llegé una funcionaria
municipal a “sellar” el movimiento de tierra que estaban haciendo fuera del condominio en una
propiedad de un sefior que no tiene nada que ver en esto. Sefiala que la funcionaria dijo que se iba a
“sellar” y en eso llegé el sefior Mariano Carvajal, quien saludé de beso a la funcionaria, conversé con
ella y luego la funcionaria dijo que ya no se iba a “sellar”. Acota que si bien esa propiedad no es suya,
la alcantarilla desagua en una alcantarilla municipal en la calle de abajo y luego las aguas llegan a un
terreno suyo que estd a mano derecha. Manifiesta que €l nunca habia reclamado porque lo que llegaba
a su propiedad era un chorrito insignificante de agua, pero ahora pusieron unas alcantarillas de mas
de un metro que conducen gran cantidad de agua. Comenta que en la reunién el sefior carvajal mostro
los permisos municipales y €l le pregunto6 si la Municipalidad le habia dado permiso para el desfogue
de esas aguas, a lo que el sefior Carvajal respondié que si lo tenia pero no ahi en ese momento.
Cuestiona si ese permiso realmente existe, porque duda que la Municipalidad haya dado permiso de
pasar eso por una propiedad privada, y por qué la funcionaria no hizo la clausura del movimiento de
tierras.

El regidor Pedro Toledo consulta al sefior Marin si conoce el nombre de la funcionaria que se
presentd y que no hizo la clausura.

El sefior Mario Marin responde negativamente, pero indica que probablemente el sefior Jesus
Sénchez si lo pueda saber.

El regidor Pedro Toledo consulta qué preparacion académica tienen las personas que hacen las
inspecciones de las obras.

El Ing. Cristian Boraschi sefiala que entre los inspectores hay arquitectos, estudiantes de ingenieria
civil e ingenieros civiles. Acota que independientemente de la profesion que tenga un inspector de
construcciones, hay una responsabilidad de un profesional. Indica que lo que hace el inspector es
verificar que lo que se estd construyendo sea lo que estd autorizado en el permiso de construccion y
de no ser asi, habrd que proceder con una sancién. Recalca que independientemente de la formacion
profesional que tenga el inspector, la responsabilidad del proceso constructivo, los materiales, la
metodologia, los complementos, etc., recae sobre el profesional responsable de las obras.

El regidor Pedro Toledo acota que el Colegio de Ingenieros y Arquitectos no revisa los planos, sino
solamente que esos planos estén firmados por un profesional responsable, y la Municipalidad
tampoco revisa los planos, sino que estén aprobados por el Colegio, por lo que cuestiona quien revisa
entonces los planos. Indica que si se hace un corte perpendicular con una altura de ocho o mas
metros, no hay que ser ingeniero para saber que si ahi no se pone un muro de retencién con un buen
cimiento que soporte esa carga, €so se va a venir, pero lo que se colocé fue un muro de gaviones.
Consulta cudntas perforaciones se hicieron en el terreno para hacer un muro de gaviones de sesenta
metros de largo y ocho o hasta doce metros de altura. Cuestiona qué hace la Municipalidad con una
firma responsable en caso de que sucediera una desgracia y hubiera pérdida de vidas humanas.
Consulta como se garantiza la Municipalidad que eso no vaya a suceder.

El Ing. Cristian Boraschi acota que precisamente por eso es que se estd pidiendo como un requisito el
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peritaje del Colegio Federado de Ingenieros y Arquitectos. Manifiesta que entiende la inquietud del
regidor Toledo y de los vecinos, pero se trata de un asunto de responsabilidad profesional en el que la
Municipalidad no puede entrar a cuestionar lo que el profesional estd disefiando. Indica que hay
codigos (sismico, de cimentaciones, de disefio estructural) con los que el profesional tiene que
cumplir en su disefio. Apunta que precisamente para eso el Colegio Federado tiene un Tribunal de
Etica, porque se trata de una responsabilidad propia del profesional responsable y la Municipalidad
no tiene injerencia legal en este tipo de cosas. Apunta que justamente, como responsabilidad
municipal, se estd pidiendo la medida cautelar y la investigacién del Colegio Federado. Manifiesta
que existen muchisimos muros de gaviones de excelente calidad que sostienen edificios completas,
de modo que no se trata del sistema constructivo, sino del método constructivo y la responsabilidad
de ese método constructivo recae en el profesional responsable del disefio de construccidén de esas
obras.

La Geol. Michelle Arias acota que el peritaje del Colegio de Ingenieros y Arquitectos se solicit a
raiz de que la Municipalidad no se dio por satisfecha con la informacién aportada por el
desarrollador.

El regidor Pedro Toledo consulta qué plazo tiene el desarrollador para contratar al profesional que
haga ese peritaje.

El Ing. Cristian Boraschi sefiala que el plazo que tiene el desarrollador es el plazo que quiera que su
proyecto esté clausurado, porque la clausura no se va a levantar hasta que los estudios no sean
presentados.

El regidor Pedro Toledo consulta qué garantia se tiene de que los inspectores de la Municipalidad
hagan las inspecciones en una forma honesta y quién fiscaliza que esos inspectores estén haciendo
bien su labor en la calle.

El Ing. Cristian Boraschi indica que esa fiscalizacion le corresponde a él como jefe interino del
Proceso de Desarrollo Territorial. Reitera lo dicho al inicio en cuanto a que se giré una instruccion
directa a la persona encargada de la zona y si no hay un cumplimiento de esa instruccién y los
vecinos hacen llegar documentacion de que los trabajos han continuado, entonces habra que iniciar
un proceso interno de sancionamiento. Manifiesta que la transparencia con la que se quiere llevar este
caso se evidencia en que el proyecto esta clausurado.

El sefior Marvin Jiménez comenta que en la reunién del sdbado el sefior Mariano Carvajal dijo que es
necesario esperar que termine la época lluviosa para reparar los dafios. Indica tener fotografias de
maquinaria entrando y saliendo y estdn haciendo trabajos hacia el este de la casa club, pero cuando
ven llegar un carro de la Municipalidad se esconden.

El Ing. Cristian Boraschi sefiala que la Municipalidad cuenta con un sistema integrado para la
revision, aprobacion y seguimiento de los permisos de construccidn, al cual los inspectores accesan
por medio de tabletas electronicas que tienen GPS y registran lo que estd sucediendo en la inspeccion
y todas las observaciones quedan registradas en el sistema en tiempo real. Solicita a los vecinos que
cada vez que vean una anomalia traten de documentarla y la hagan llegar para darle trdmite
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inmediato. Reitera que para la Municipalidad es imposible tener inspectores las veinticuatro horas del
dia, por lo que indica que en caso de que se dé alguna situacién en horas no habiles, se llama a la
Policia Municipal, la cual deberd hacer la inspeccion y levantar un acta.

El regidor Daniel Langlois consulta si la empresa constructora dio alguna garantia para hace ese
proyecto, y si es asi, de qué monto es la garantia.

El Ing. Cristian Boraschi indica que muy probablemente la garantia estd en el expediente y es para
efectos de mantenimiento de la via publica por el trasiego de materiales. Sefiala que la Municipalidad
no esté facultada legalmente para pedir garantias adicionales, excepto las que pide la ley. Indica que
el Instituto Nacional de Seguros tiene una pdliza para procesos constructivos, pero para efectos del
proceso constructivo como tal y recae nuevamente en la responsabilidad profesional.

El regidor Daniel Langlois indica que entonces, en caso de que ocurriera una tragedia, no habria
ninguna poliza que cubriera a las personas afectadas.

El Ing. Cristian Boraschi sefiala que en ese caso habria que analizar la posibilidad de entablar algin
tipo de querella.

El regidor Daniel Langlois comenta que hace unos dias estuvo en el lugar tomando algunas
fotografias y mientras estuvo alli llegaron varios de los vecinos, lo que significa que los vecinos estdn
alertas a lo que sucede en el lugar. Sefiala que con ese “buen 0jo” los vecinos tienen chance de llamar
a la Policia Municipal o a la Municipalidad cada vez que estén haciendo algo en el lugar para poder
documentarlo.

El sefior Olman Jiménez apunta que el dia que ellos hablaron con el desarrollador les dijo que si
sucediera algo €l trasladaria a las personas a otro lugar, lo cual €l tiene grabado. Menciona que en la
reunién anterior se dijo que si se informaba a la Comisién Nacional de Emergencias posiblemente se
declararia el drea como inhabitable. Apunta que la situacion que se estd dando no obedece a causas
naturales, por lo que considera que la responsabilidad recaeria en el desarrollador, quien tendria que
indemnizar a los afectados. Manifiesta que ellos han pensado llamar a la Comisién Nacional de
Emergencias.

El regidor Juan Carlos Arguedas apunta que lo mds importante aqui es la vida de las personas y las
personas que estdn en la parte norte estdn en altisimo riesgo. Hace una comparacién con lo que ha
sucedido con la Ruta 27 y cuestiona cudl ingeniero estd en la carcel por las muertes que ha habido en
esa carretera. Manifiesta que el hecho de que alguien vaya a la cdrcel con muertes en su conciencia
no tiene ningln sentido, sino de que lo que se trata es de prevenir que algo suceda. Indica que el Ing.
Cristian Boraschi hace alusién a una aparente reunién entre vecinos y personeros del proyecto y
menciona un oficio que el desarrollado envié a la Municipalidad que sin necesidad de leerlo podria,
por sentido comun, decir que es positivo hacia su posicion y negativo para los vecinos. Cuestiona que
una persona que procede de esa manera se haga responsable en caso de que hubiera muertes. Aunque
no lo ha leido, considera que ese es un documento importantisimo en este proceso. Sefiala que es
l6gico que en cuanto llegue un vehiculo de la Municipalidad, las personas que estén trabajando en el
lugar se van a esconder, por lo que tienen que ser los vecinos quienes estén atentos a tomar
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fotografias y videos de lo que ocurre para poder documentar la situacion. Indica que el sefior Mario
Marin dijo que el sefior Jestis Sdnchez tal vez podria decir quien es la funcionaria que no hizo la
clausura, por lo que reitera la consulta hecha por el regidor Toledo y sefiala que si hay funcionarios
que estan actuando irresponsablemente también estdn colaborando con la situacién. Consulta al Ing.
Cristian Boraschi qué tan reincidente tiene que ser el desarrollador para poner un punto final a esto.

El Presidente Municipal considera que ya el asunto estd claramente planteado y manifiesta que
quisiera que hoy se vea principalmente el lado humano de esta situacion, que es en realidad el més
importante, porque mientras el asunto legal se resuelve podria suceder una desgracia. Sugiere que
entre los vecinos y la Municipalidad preparen un protocolo de emergencia en caso de la ocurrencia de
una emergencia.

El sefior Olmén Jiménez sugiere que cuando se hagan las inspecciones, los inspectores no vayan en
vehiculos municipales, sino en vehiculos particulares.

El sefior Mario Marin coincide con el regidor Arguedas en cuanto a la mala fe del desarrollador.
Consulta al Ing. Boraschi si en ese tipo de proyectos se debe destinar un drea para parque.

El Ing. Cristian Boraschi responde que no, porque se trata de un condominio.

El sefior Mario Marin sefiala que en la parte mds alta del muro hay una naciente de agua y cinco
metros mas abajo se colocé el desfogue de la planta de tratamiento, que contamina el agua de la
naciente.

La Geol. Michelle Arias, en relacion con el tema de la naciente, acota que se solicitaron varias
inspecciones para una reconsideracion, pero la Direccion de Aguas desestimé el curso de agua como
naciente y a raiz de eso el desarrollador no estaba en la obligacién de cumplir con retiros.

El sefior Jerdy Jiménez, respecto a algunos de los comentarios que se han hecho esta noche sobre el
personal que llega a supervisar las obras, comenta que €l ha trabajado en seguridad privada por
muchos afios y sabe que una persona uniformada siempre se va a notar, aunque vaya en un vehiculo
particular, ademds de que si siempre llegan las mismas personas, con mucho mds razén serdn
reconocidas.

El sefior Jesus Sanchez indica que desconoce los nombres de los dos funcionarios municipales que
llegan a hacer las inspecciones: sin embargo, indica que una es una muchacha delgada que se pinta
mucho y el otro es un muchacho que en ese momento usaba una colita. Consulta si la minuta que el
sefor Carvajal remiti6 a la Municipalidad tiene la firma de los vecinos que asistieron a la reunién del
sabado.

El Ing. Cristian Boraschi indica que la minuta fue rechazada como un aporte al expediente,
precisamente porque no estd firmada por los vecinos asistentes.

El sindico Oscar Calderén agradece a los funcionarios municipales su disponibilidad para venir a
aclarar la situacion real en la que estd el proyecto en este momento y les solicita su colaboracion y
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que estén atentos respecto a este asunto, porque realmente hay temor entre los vecinos. Consulta si
los retiros de esos muros con respecto al centro de la calle estdin conforme a la ley, que tiene
entendido es de cinco metros.

El Ing. Cristian Boraschi indica que en primera instancia no podria responder a la consulta del sindico
Calderon, pero ofrece verificarlo en el sitio para salir de la duda.

El regidor Pedro Toledo manifiesta que cuando suceden cosas en el cantén las personas critican a la
Municipalidad, pero desconocen que hay otras instituciones que otorgan el permiso, sin que el
criterio de la Municipalidad tenga ninguna validez. Consulta qué puede hacer el Concejo Municipal
para que eso no siga sucediendo.

El Ing. Cristian Boraschi sefiala que la ley establece que la Municipalidad no puede cuestionar lo que
venga autorizado por otras instituciones, a menos que sea para efectos de nulidad, para lo cual los
argumentos tendrian que estar muy bien respaldados. Indica que precisamente por eso es que la
Municipalidad garantiza que el premiso de construccién cuente con la autorizacién de la institucion
respectiva y del responsable que respalde los correspondientes criterios técnicos.

La Geol. Michelle Arias comenta que hace tres o cuatro afios, a raiz de los criterios tan cambiantes de
la Direccién de Aguas, se hizo una consulta a la Procuraduria de la Etica y lo tnico que se obtuvo fue
una llamada de atencion de esa instancia, diciendo que la Direccion de Aguas es el ente rector y no
hay por qué dudar de sus criterios, aunque los cambiaran. Respecto al comentario del Presidente
Municipal, comenta que la préxima semana se pondrdn en contacto con los vecinos para comenzar a
trabajar el tema de la gestion del riesgo.

El regidor Juan Carlos Arguedas considera importante que los vecinos reciban informacién a diario,
para lo cual sugiere que se nombre a una persona como vocera de los vecinos, para que sea un enlace
con la Municipalidad y que cualquier comunicacién que llegue de otras instancias la traslade a los
vecinos. Entiende la preocupacion del Presidente Municipal por que se formule un plan de
emergencia, pero €l no quisiera pensar que haya que hacer eso, sino que la respuesta y la accion sea
tal que eso se pueda evitar.

El Presidente Municipal también espera que eso no sea necesario, pero en toda comunidad debe
existir un plan de contingencia para estar preparados en caso de que se dé una situacion de
emergencia, para salvar vidas que es lo mas importante. Apunta que hoy se tuvo la oportunidad de
enterarse del estado en que estd el proyecto y qué estd haciendo la Municipalidad. Sefiala que se han
conocido las inquietudes de los vecinos y secunda la propuesta del regidor Arguedas de que los
vecinos elijan a una persona que sirva de enlace con la Municipalidad. Considera que esta ha sido una
sesion muy provechosa y agradece a los funcionarios presentes por el tiempo que dedicaron a esto,
con lo cual da por finalizada la sesion.

Sin mds asuntos que tratar, se concluye el orden del dia y se cierra la sesion a las veintiin horas con
diez minutos.
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