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INTRODUCCION

En este documento se presenta, el resumen de 123 problemas
identificazos mediante el diagndstico, los crobremas
estratégices y los objetivos de intervencién forr ados en la
IT etapa.

Los problexzas estratégicos y los objetivos se elabcraron de
la siguienze forma; primero se formuld el preblema general,
segundo se hace una explicacién resumida del oproblema,
tercero se disefiaron los objetivos generales v, cuarto, se
formularon un conjunto de objetivos especificos que orienten
el trabajo de ejecuciédn del plan regulador.

El diseflo de la imagen objetivo de desarrocllo territorial del
cantén  irnzegra distintos aportes; el diagnéstico, el
resultado del aporte de la comunidad en los taileres, los
resultados de distintos estudios, las propuestas preparadas
por el equipo técnico, otros planes reguladores, el aporte de
la municiralidad y de otras institucicnes ligadas con el
desarrcllec local.

Esta 1imagen objetivo pretende servir de marco general
orientador para la ejecucién de las propuestas cue en cada
campo especifico se presenten en el plan regulador.

I. DIAGNOSTICO Y PROBLEMAS ESTRATEGICOS

1. PROBLEMAS DEMOGRAFICOS Y DE POBLACION

1.1 La poklzcidén del cantdn de Escazi muestra un zrecimiento
por aporte inmigratorio en el periodo 1963-19%<4, con 1na
tendencia z la reduccidon de la tasa inmigratoria, 1o cual se
espera se mantenga en los prdoximos afios debido a lzs 7entajas

Yy caracteristicas del proceso de suburbanizacién del cantén.

1.2 La tasaz de crecimiento natural de la poblacién muestra una
tendencia <Ze reduccidén significativa ubicandose entre 20.9 Y
17.16 por =il entre 1983 y 1993, Esta 1ltima COnSTtiTuye una
tasa bastante baja, por lo que tenderia a mantenerse o reducir
en forma poco significativa en el mediano y largo plazo.
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1.3 La estructura de edzdes de la poblacién es fundamental
para  conocer los diszintos subgrupos, sus funciocnes
socieconémicas y las demendas sociales y territoriales para la
formulacién del prondsticc y las rropuestas.

1.4 La estructura de edaces de l:z poblacién esta medificandose
muy lentamente, observandcse comc los grupos de edades menores
de 0 a 4 y 5 a 12 afios mantiene:r una proporcidén similar, lo
que demuestra que el corportamiento de base demografica esta
equilibrada y entrando en n procesc de transicién.

1.5 E1 rango de poblacién de 20 y 64 afios que corresponde a la
poblacién econdémicamente activa concentra una pcoblacién de
24191, que representa el 33.29%, que demandaria esencialmente
empleo, vivienda y otros 2ienes v servicios- relacionades .con
la reproduccion familiar. )

2. PROBLEMAS DE LA ESTRUCTURA ECONOMICA Y PRODUCTIVA

2.1 La estructura econdmizz y precductiva del cantén de Escazn
esta determinada por un desarrzllo muy fuerte del sector
tecrclario, que concentrabz el S54% del empleo, le siguen el

sector secundario .con un 28.9% 7 el sector primaric con el
7.7%.

2.2 Esta estructura econdrica dominada por el sector servicios
y comercio determina las necesidades y demandas actuales y
futuras de tierra, equipamisnto, infraestructuras, transporte.

2.3 A nivel local la estructura econémica reflejada por las
patentes muestra que el sector ccmercial concentro 75.49% y el
sector servicios el 13,77%, .z industria 9.5%, con un
oredominio del 89.26% del Zotal de la actividad prodactiva.

2.4 El centro de la =zz:zivida? comercial y de servicios
—radicional fue el distriz: de Eszazi, pero en los Ultimos 15
anos la actividad se ha <zsplazz<o hacia el distrito de San
Rafael, especialmente en 1z radizl a Santa Anz vy lz radial de
la Autopista Présperc Ferrindez.

2.5 El sector primaric mos:izd imp--tantes cambios entre 1950 y
1984, pasando de ser el zrimer sector que caracterizaba la
estructura productiva del cantén a convertirse en un sector
poco significative vy pcoze dizidmico. El  sector primario
presenta importantes cambics en .as actividades productivas,
con una reduccidén del arez cultivada y el &rea de bhosque, la
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iesaparicién y reduccién del area de produc-ion de zlgunos
sultives y -~a reduccién del tamafio de las expioTaZicns

2.6 El cultivo de cana y café como actividades tradici-nales v
culturalmente  arraigadas en el cantén nzn Zisninuide
substancialmente su Area ocupada. La mayoria de los czndlos de

actividades se han reflejado en el 4&rez ccoipadz $or los

-ultivos y vastos para ganaderia, gue han vist: come lruirre la
zonversion de tierra agropecuaria a ~lerrsz urbana
aspecialmente en San Rafael y la parte baja de 3znn Anz:onioc.

2.7 La reduccién de tierra agropecuaria y foreszal zlzcta los
recursos naturales de proteccién sobre las zguas, suelos,
fauna y flora de las areas con mayor vulnerabilizad.

-

3. LAS DENSIDADES ACTUALES DE POBLACION

.1 De acuerdo con las densidades de poblaciin acz:al y a
,esar del fuerte crecimiento, la densidad del zZistrizc central
de Escazu era de 34.49 habitantes por hectérza y 3= 9.8 vy
0.01 parz los distritos de San Rafael 2r.  Antonic
respectivamente, que corresponden a densidacdss consideradas
sajas. Lo cual permitiria un aumento de la censidac zromedio
para cada distrito.

3.2 Las densidades actuales y proyectadas, sezin crecimiento
ooblacional y disponibilidad de tierras, nos carmiten
‘dentificar en el mediano y largo plazo la <Zistrikucién de
iensidades 7 &reas segln distritos, zonas vy uscs del sizlo.

3.3 Este fuerte crecimiento urbano ha sido ror 1zon::l y se
refleja en las bajas densidades de poblacidén rcz hec:tzZea que
zodavia se mantienen, lo que permiti
zumentando las densidades por hectarea crin
zafael y San Antonio.

ia intcersificar

r
cltcz_menTs en 35an

3,4 La poclacidén urbana en 1984 1llegé &l 35.I:%, ésta
sxperimenté un fuerte crecimiento has 2 e afic .9% e
:nfluencié los distritos de San Rafael y 3an Erzsnic <2 hasta
984 no =Se caracterizaban como urbancs. Ezze crzzimiento

Zipicamente urbano ocupa gran parte de las tie
2n estos distritos, lo que determina que 1z 2
~ierras para desarrollo urbano futuro sea limiz o
~onsiderands las limitaciones fisico naturzles de xzerndiente,
seomorfologia e hidrologia.



4. PROBLEMAS FISICO NATURALES

2.1 Las condiciones sigico naturales del territoric se
sistinguen por importarntes potencialidades y & la vez un
conjunto de limitaciones. Estas deben ser consideradas en el
-z0 de los recursos V¥ 1a zonificacidén, entIe€ otras
- ipitaciones se pueden sefialar: las fuertes pendientes, las
formas del relieve, -a estructura geclégica, la fuerte

impermeabilidad de los suelos, los riegos ¥ peligros
~aturales, 1los distintcs procesos geomorfolégicos que se
avidencian en las cuencas de los rios.

4.2 Entre los recursos ¥ potencialidades se puedern distinguir;
i0s suelos, la red hidrica y las fuentes locales de agua, la
vegetacidn natural, las Zormas del relieve y el paisaje.

5. PROBLEMAS DE EQUIPAMIENTO Y SFERVICIOS

5.1 De acuerdo con 1la informacidén preliminar se puede
considerar que el eguipamiento escolar y educative es
insuficiente en términcs de calidad y cantidad. S5e ha logrado
determinar la demanda del=numero de centros educativos, aulas,
1aboratorios, bibliotecas ¥ espacios de recreacidn. Por olra
parte y de acuerdo con el listado de instituciones no existen
centros educativos dest:nados a la poblacidn adulta, ensefianza
técnica y programas de a]lfabetizacion.

parte del problema sSe manifestaba en la alta tasa de
analfabetismo que afectzsba el 4.2% de la poblacidén (de 5 &ahos
y mas) en 1984.

5.2 De acuerdo al diagndstico actual tenemos due el cantdn de
Escazl cuenta con un “:mitado equipamients ¥ de servicics ce
Salud, dependiendc sundamentalmente de 1zs servicios
regionales que prestan las distintas institucicrnes en Saiud.
El eguipamiento de sal:d, el cantdn cuenta con una clinica de
ia CCSS de tercer nivel ¥ algunos centros CEN-CINAE 7/ 1GS
EBAIS. Considerando 1as funciones Y Jerarquia gque ha
desarrollado el cantén 4e Escazi, la funcidn ¥ eguipamiento en
salud deberia estimzrse de acuerdo con l&s necesidades
cantonales, locales Y s:pbregionales.

5.3 En general en todo el territorio de Escazi existe un
notable déficit de espacios asignados & UsOS publicos,
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crincipalmente parques, Aarez: verdes, &rezs de recreac
reas comunales; lo cue debe s2r conszideracs en el prondst
=~ las propuestas de zesarro:_> y en 21 mapa 2ficial.

- L

(1]

6. EL PROBLEMA DE LA POBREZA

(A3

- A pesar de que el canidn de =Zscazi 10 muestra altos
-'_"eles de pobreza v asentariento 21 precario, ésta es muy
gnificativa para efsctos dsl plan raguladcr, por cuante ésto
fecta el nivel y ca_idad de vida Ze todo el cantdn. Ademas
ietermina las necesidades - demanias insatisfechas y muy
pecificas en cuantc a las caracteristicas y localizaciones
la poblacién er condiciones Ze pobreza, dque demanda
‘vienda, tierra, equivamient:z, infrzestructura y serviclos.

[« B\T m H

-

< (L

.2 El diagnésticc sociceczonémicc ha permitido conocer e
Aentificar los distintos nivales de tobrezz v las prioridades
de intervencién para &l cantin y lcs distrizos de Escazid, asi
c2no las politicas v acciones desarrolladas por el Estade en
25 Ultimos dos periczos de godbiernc.

[IEEE B )

7. EL PROEBLEMA DE LA VIVIENDA

-1 El diagnésticc de la ~wiviendz ha parmitido estimar el
4éficit que para 1996 era de 3903 unidades habitacionales, que
incluiria: tugurios, vivienzzs clasificadas en mal estado,
viviendas necesarias por auresnto de poblacién, viviendas con
~azcinamiento v la tzsa netz migraz-zia es:imada. De acuerdo
con lo anterior se putede afirmar que el déficit es muy alto y
representa cerca de. 25% =rsespectc del Iotal de viviendas
existentes. Este déficit se zonviertz en uno de los problemas
~4s importantes y ademas se _iga a cIro cornlunto de demandas y
necesidades como zon eT-ipamiz=zo, infraestructura ¥
s=rvicios.

8. EL PROBLEMA DE LA ESTRUCTURA VIAL Y SISTEMA DE TRANSPORTE

.1 La estructura fisico funcional —ial o caminos se conformd
~zcia 1960, disefadz bAsicar=nte pzrz atender las necesidades
czoductivas agropec:arias. Estz muesTrza una iimitada
csnectividad integrando en dirzecciér sur norTe. Actualmente la
red vial se encuentrz en mus mal essado. 1<s nuevos proyectos
urbanisticos han corplementzis la r2d en Iorma parcial y se

caracteriza por una _imitacz integracién, 1o que se debe en

Pt
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sarte cue er s1 mayoria son condominics Y espacics de vivienda
yle no .e dan continuidad a la red.

.2 1z autcoista Préospero Fernande:z articula la red ~azional
en sentcido es-e-ceste e integra la subregidn ceste
Vatropolitans, Y a la vez rompe la estructura viali exlstente
sesarrc..ada desde 1960 y valoriza importantes 4areas en la
~uta Esczzu-%zn Rafael-Santa Ana.

L

L3N

3 De acuerido con el Plan de la Gran Area Metrcpolizzna se
croponen dcs proyectos que son: el Anilloc TFeriZérico
Metropc_itanc y la radial Escazi Alajuelita, provelzo dque
vendriza a me‘orar la conectividad vy accesibilidac de _z red
vial lcczal.

3.4 Lz estructura y funcionalidad de la red vial reatcrnal nos
—uestrz un gran déficit y deterioro en todo el cantén,
incluyendo el distrito urbano de Escazli. Adicicnalmente esta
Area piblica no esta delimitada y no cuenta con e &rez minima
-ecesaria.

g. EL PROBLEMA DE LA OFERTA Y DEMANDA DE AGUA

9.1 Ern -uant: al problema del agua totable existen dcz Iormas
de administyz<ién; el ICAA y la Municipal, el ICAAR acdministra
el dis-rito de Escazia y San Rafael y la Munizicvalidad
adminis=ra el distrito de San Antonioc. Las caracteristicas del
sexvicis y .as fuentes de agua son distintas, por un _ado el
ICAA  infegrz su territorio adrinistrade a2l acueducto
netropsiitanz, lo gque aumenta disponibilidad y la pezanilidad
del agua, ¥ por otro la Municipalidad que administra las
fuentes, red vy servicio de San Antonio, enfrernzz tres
problermzs bisicos: la disponibilidad de agua en las Zuentes,
la pozzbilidzd del agua, que se V< afectada por <isztintos

zactores amcientales, por las actividades progucilvas Y por

las ac-‘vidzies sociales y por 1ultiz:c el estads ¥ _ocalirzacidn
de la r=d de aguas.

10. EL PROBLEMA DEL ALCANTARILIADO SANITARIC

10.1 ~a estructura fisice funcional del aicanzazillado
sanitari =s deficiente y solamente existe en  p2guenos
espacics que cubren la urbanizacién Anonos, Trejos Montealegre

y Palerno, cara una cobertura del 3.4% del territoric. El GARM

en 19532 prcponia tres colectores sanitarios, Escazi, Bello
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Horizente y Yeguas, dque recogerian las aguas resaduales
sanitarias de San Antonio, Zscazi v San Rafael, que deberian
zonectar las redes parciales de las urbanizaciones,
condowinios, y complejos ccoerciales ya construidas. Los rios
colecteres del alcanztarillzzo sanizario son el rio Agres, el
rio las Yeguas y el 1ri: Tiriki. Este proyecte es muy
importante, pero tiecme un rosto muy alto que so0lo & mediano
nlazo se puede resoclver.

m

0.2 La estructura fisico funcional de alcanztarillado
sanifario no es uniforme, no esta integrada v no existe en
algunas zonas, situacidén que obliga a un levantamiento
detallado de la red v carac-eristicas como infeormacidn basica
vara proponer cambios a la cobertura e integracién.

11, EL ROL REGIONAL Y LA ZONIFICACION DEL GAM

11.1 De acuerdo con MIDZPLAN 1982, seqgin 1la clasificacién
por jerarquia vy funciones, -z ciudad y el cantdn de Escazu fue
definido como de CUARTO ORLIN en el ambito metropolitano. Este

orden vuede fortalecerse y =specilalizar sus funciones locales,
cantonales y regionales.

11.2 E1 &rea de influenciz subregional del Cantén de Escazu
conformado por los distritcs de San Rafael, San Antonieo, los
cantones de Santa BAna, Mora, 4&area de influencia dque se
extiende hasta Puriscal, gue conforma una importante &drea de
mercado, con una poblacidén de 120 mil habitantes, datos del
afio 1996. Este hechc estzria dezzmminando lz necesidad de
ampliacidn y fortalecimisnte cde las funciones V' su
especializacitbn.

11.3 A partir de 1922 el GAM  prcpone una diferenciacidén de
cuatrc zonas: zona pretecciin de lcs cerros de Escazi, la zona
agropecuaria, la zona induszzial y la zona urbana residencial.

II. PROBLEMAS ESTRATEGICOS Y OBJETIVOS DE
INTERVENCION

=1 diagndstico permite <zonocer en forma detallada los
problemas y deficiencias <ie enfrenta el cantén de Escazuy,
para cumplir con ias finciones locales y regiocnales vy
contribuir al mejoramiento Ze la calidad de vida. Entre ellos
se anotan los siguientes:

509
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1. INTEGRACION Y SUBORDINACION DE LA ESTRUCTURA FUNCIONAL
URBANA DEL CANTON DE ESCAZU AL AMBITO METROPOLITANO

Lc anterior significa que las funciones y jerarsiia urkzna de
Esczzlil esta directamente condicionada por las funciones
me-zopolitanas, especialmente de la ciudad de San José, que
pcr un lade integra los mercados de comercic, servizios,
industriales y agropecuario, y por otro lade, subcrdina
directamente las funciones y actividades productivas a las que
se vincula la fuerza de trabajoc y desconcentra funciones hacia
el territorioc del cantdn, que en su crecimiente tiene ven-ajas
y etectos negativos, como los siguientes:

tn!

bl

Ocupacidn horizontal del territorioc que se refleja en las
ba’zs densidades de poblacidn por hectirea, afectando ezzo la
disponibilidad de tierras para nuevos desarrollos y para el
usc agropecuaric y forestal.

Dispersidén Yy baja densidad de poblacién por hectirez que
afecta les costos de  infraestructura, equiipamiento ¥
servicios. Esto afecta también la constitucién de centros
periados de distinto tamafic y jerarquia que ofrezcz una
dotacidn de servicios vy comercio de acuerdo al tazafo,
carzcteristicas y necesidades de la poblacién.

Grandes desigualdades en la existencia vy acceso =z 1la
inZraestructura, equipamiento y servicios, asi come una
excesiva dependencia vy subordinacién de las actividades

prcductivas de Escazu al mercado metropolitano.

\|

1.1 OBJETIVO

Mei<orar la autonomia de la estructura funciona: urbarz que
permita una mayor oferta y dotacidn de bienes y servicizs que
recduzcan los niveles de dependencia metropolitano.

EsZe objetive pretende buscar una mayor autconcmia ¢e las
actividades vy  funcicnes locales, procurands una  ayor
inZependencia de las mismas funciones que se cfrecen en San
Jcse y el resto del Area metropolitana y que se pueden ofrecer
en la estructura de centros poblados del cantén. Esto a _z vez
permitiria reforzar la estructura funcional del cantdn como
centro integral de servicios y comercio a nivel subregionszi.



1.2 OBJETIVOS ESPECIFICOS

A)Fecrtalecer las funciones v especiallizacidén de la
jerarquia de centros poblados del carntin de IZIszazu a
nivel de distrito, barrio y Zona.

B)Fementar la creacién de centros Iuncionaz.es de
distinta jerarguia y fortalecer los existentes czon el
propdésito de descentralizar las funciones vy 1la
estructura urbana.

C)Promover el desarrollo de centros de servicics y de
trabajo con el objeto de disminuir los Zlujos Ziarios
hacia el centro de San José.

-
-

2, CARENCIA DE DPLANIFICACION Y UN MODELO TERRITORIAL
EQUILIBRADGC.

'sTa estructura urbana funcional se ha establecido de una
f-rma no »lanificada, y ha estado determinada vor el rercado
¢e bienes y servicics.

2.1 OBJETIVO

Tstablecer un modelc territorial policéntrico jerarquizado y
eg:ilibrado que permita un desarrollc urbans racicnmal en
cuanto al uso del espacio, densidad dptima y uso adecuzdo del
ecuipamiento y la infraestructura.

2.2 OBJETIVOS ESPECIFICOS

A)Establecer un modelo territorial que defina las
distintas zonas, las unidades de plznificacidn, de
control y evaluacidn que permitan mejorar la toma
de decisicnes y el uso Optimc de lcs recurscs.

B) Incorporar la participacidén de la ~<smunidaz en el
proceso de planificacion 7y ejecizidn del plan

regulador.

C)Fortalecer la capacidand de gestién v
administracién del gobierno leoczl y zZe las
instituciones del sector ptizlico Y/ no
gubernamerntal.

C1i
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3. CRECIMIENTO URBANO DESORDENADQ Y DESEQUILIBRADO

El crecimiento urbkarn:> del -antdn Je Escazu se ha preoducideo de
forma expontdnea v Jdesorc:znada, =asicamente determinada por
los intereses indiv.zuales Ze los propietarios de la tierra v
de los inmuebles, 2:- gue =2 expresz en graves contradicciones,
conflictos, déficit v deszzzuilibrios. EZl1 fuerte crecimiento
del comercio y los =z2rvicizs, ha lLlevads a una red vizal pece
integrada, una prezidn pcr mayer cantidad de tierras, na
subutilizacién de 1z tierrz y un déficit de equipamientc e
infraestructura.

i

3.1 OBJETIVO

Implementar la zoniZicacidérn y-asigndcién de usos de la tierra
de acuerdo con ~.as cosibisidades, potencialidades v
v

restricciones que perr.-an N mayor ordenamiento
racionalidad en ei crecimisnfo urkzno.

3.2 OBJETIVOS ESPECIFICOS

A) Asignar lons uszs de 1a tierra de acuerdo con 1z
zonifizzzién c-ficizl, que permita crear una
reserva de “lerras para  UsS0S comerciales,
industriales, Tiviendz, agricola y de proteccién.

B) Reducir v ater:ar las contradicciones, conilictos,
déficiz y deszquilibrios derivados del uso de ia
tierra, _os ecg:ipamierntos y la infraestructura.

C) Redefirir los distintos usos de la tierra 2e
acuerdz con _zs necesidades, potencialidades vy
limitaciznes.

D} Controlzr y rszular Los usos, alturas, tamaic de
lotes, czobert:ra, retiros y densidades segin la
zonificzzidn =zTablecida,

A. DEFICIENTE ORGANIZACION DEL TRANSPORTE Y DE LA ESTRUCTURA
VIAL ¥ PEATONAL.

La actual forma de -rganizzzién ¢e la red vial presenta serias
deficiencias y pr--_emas, entre otros se pueden citar: =l
estado, la coberturz, la zzcesikilidad, el congestionamiento,
y la contamirzz=ién. Ista red muestra una iimiteada
conectividad, integrzndo 123 centrznss poblados en direccidn sur
norte, todo esto af=zzta lz srganizzcidén del transporte.

G1
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4.1 OBJETIVO

Mejorar -z red vial, peatonal y &_ sistema de tTransporte a
nivel lczzl v metropolitano.

4.2 OBJETIVOS ESPECIFICOS

A) Mejorar la accesibiliZzd mediante una adecuada
organizacién de la rsi vial y del sistema de
transporte a nivel locel y metropelitano.

B) Reducir el congestionzmiento de la ciudad y las
vias principales de acczso desde y hacia el centro
v los principales centrcs poblados z nivel local.

C) Mejorar la integracidén Zisicc funciocnal de la red
vial y del sistema de —ranspor:ze.

D} Mejorar la calidad y =stado de la red vial, de
caminos y peatonal.

E) Jerarquizar la red vizl y delimitar los derechos
de via.

F) Ejecutar alqunos proyectos de desarrollo vial y de
transporte que permitzn integrar y mejorar el
sistema actual.

5. PERDIDA DE IDENTIDAD HISTORICA Y DEL PATRIMONIO
ARQUITECTONICO.

51 rapido crecimiento urbano del c¢entro de Escazil y sus
distritos, ha propiciadoc la decolicién y deterioro de
edificics y estructuras considerzdas c¢on valor histérico
cultura.. Este patrimonio conszituye uno de los dos
componerzes de la identidad del Esczzucefio.

5.1 OBJETIVO

Sroteger y conservar el patrimonic histérico cultural con el
sbjetc < mantener la identidad c:ilzural de la pcklacién del
zantdn 4= Escazul.

)
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5.2 OBJETIVOS ESPECIFICOS

A) Identi ar, proteger vy rencvar el ratrimonio
histéri cultural del cantén.
i y zonificar las 4reas c¢on prsasencia de
c

. lglesias, viviendas con valecr aistérico

I""f\‘-" r—h
[ el

n H G l'l

B} Delimi
edifici
cultural

C) Ejecutar un programa de mejeoramiento y renovacidn
del patrimonio histdrico cultural del can=én.

D) Desarrclliar un programa para crear la czsa de la
cultura con usos miltiples.

_,()

6. AUMENTO DE LA HETEROGENEIDAD PAISAJISTA URRANA

Za diszmipucién creciente del paisaje natural, com: producto
del deszrrollo urbano v la incorporacién desordenadz de muchos
tipos ¥ calidades constructivas tienen un efect: negativo
sobre el palsaje y sobre la calidad de vida. Lo anterior, como
resultedo de la no incorporacién en este paisa“e urtzno de la
conservacidn del raisaje natural, de las cuencas
hidrogrificas, de la vegetacidén tipica vy crzacién vy
combinacién de la arquitectura urbana que mantengan ia unidad
¥ armcria. Esta heterogeneidad tiene como consec:iencia la
vérdida de una identidad paisajista urbana de largo tlazo.

6.1 OBJETIVO

dejorar el ambiente y el paisaje urbano del cantérn nediante
ina reguilacidn clara del tipo y altura de las edificaciones,

asi come la recuperacién y mantenimiento del bosque natural vy
2] desarrcollo de 3reas verdes.

6.2 OBJETIVOS ESPECIFICOS

A) Regular 1la <clase, el ¢tipo y alturz de las
edificaciones por zonas.

B) Desarrcllar un programa ambiental de reziperacién
y mantenimiento del bosgue natural 7 vegz-acidn en
la zona urbana.

C) Incentivar 1la creacidén de areas verdes V%
recreativas por zonas.

D) Tdentificar las necesidades de ftierrz para el
desarrollo de areas de proteccidn, manterimiento y
creacidn de areas verdes.

14



E) Conservar, rinovar Yy puscar la armentz entIz las
distintas ZI:rmas Y patrones arquitec-rnices Tar

mejorar el rzisaje.

7. DEFICIT SIGNIFICATIVO DE VIVIENDA

De acuerdo con el dizindstico de vivienda se hna Ioyradc
calcular el déficit que Tara 1996 era de 3903 viviendas. Zste
déficit se convierte en =10 de los problemas mas importanzes ¥
se asocia con otro conZunto de demandas y necesidades con- son
equipamiento, infraestrictura Y servicios.

- L%

7.1 OBJETIVO

Incentivar, desarrollzr y apoyar programas de rivieniz qus
permitan el acceso & ~os Jrupos menos favorezidos, ¥ due
vengan a solventar jas necesidades de vivienda zue esTin €=

mal estadec y en la catezoria de fugurios.

7.2 OBJETIVOS ESPECIFICOS

un programa de vivienda vara z-ender

A) Desarrollsax
lcs=

sectores 22 interés social, especlalmeris

localizadcs ¥ concentrados en areas 4e tug.rios

de vivierdz expcntanea.

B) Desarrollzr un programa de renovaciin urkzra Gu=

permita meiorar el estado de la vivienda Fue o

sido cata.zgada en mal estado.
=3

C) Identificzr tierras urbanizables = promcer -

desarroliz de proyectos urbanisticos.
D) Desarrol_zr un programa de vivienda 2ajo -3

de autoccrstruccion ¥ autogestidn.

8. INSUFICIENTE OFERTA DE EQUIPAMIENTO E INFRAE
FiSICO Y SOCIOCULTURAL

:nformacién del diagndéstiz g

De acuerdo con la
squipar..2znto

considerar que exisTs un gran déficit de
infraestructur
¥ recreativa. Asl COmo el uso
actualmente las areas publicas Y comunales.

form=z

STRUCTURA

imm, S2  pues

dr ok

a fisicz y social, educativa, de salud, <alturac
inadecuacs due tier=n

Gle



8.1 OBJETIVO

¥2torar los servicios, la infraestructura vy

“ct equipaniento
zlucative, de salud vy sociocultural.

8.2 OBJETIVOS ESPECIFICOS

A) Crear y mejorar los espacics de uso piblico, comunal
Yy recreativo. - )

B) Mejorar e integrar la estructura fisico funcional de
alcantarillado pluvial Y sanltario para el manejo
adecuado de las aguas residusies Y aguas negras.

C) Mejorar v ampliar la red Teatonal mediante un
programa de delimitacién, alineamiento ¥ un programa
de construcciédn de aceras Y/ p&s0s peatonales

D) Identificar v proponer un pregrama de inversién en
tierras para distintes usos: educativo, cultural,
deportivo, recreativo, szlud v de infraestructura,
de acuerdo con las necesidzdes y demandas.

E) Desarrollar un programa de arpliacién de la planta
educativa formal e informal, :a construccién de wna
clinica integral de salud, un centro de salud para
San Antonio 1’4 EBAIS con los estudios
correspondientes de demandz y localizacién.

F) Construccién de polidepor:iivos distritales.

G} Ampliar y mejorar la red de recoleccidén de basura.

9. DETERIORO DE LOS RECURSOS ﬁATURALES

E_ crecimiento urbano acelerado ha oresicnado fuertemente los
r£lursos naturales de Escazi, lo gue se refleja en una

3

=

minucidén del Area cultivada, reduccidn del Area de bosque,
contaminacién de los suelos, lcz cecrnflictos de uso de la
rra como son sobreuso y subusc, la contaminacién de las
ncas hidrograficas y de las aguas subterrineas.

o -
=
-z
=

O ot 1= {1

=
-]
-

9.1 OBJETIVO

MeZorar e incentivar el uso adecuadc de los recursos naturales
disponibles de agua, bosque, fauna y suelos.

oz

foomi
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D) Proteger v exp.-Iar racicnalmente las aguas
subterraneszs y eviiar su contaminacidn por parte
de las acr-ividades agricolas, agroindustriales ¥y
urbanas.

E) Controlar v regu.ar el uso de agua en actividades
agricolas, indust:iales, turisticas y de consumo
humano.

F) Renovar v ~—ejorar .z red fisica de captacidén y
distribucizn de ag:ua potable.

11. FUERTE DRESION SOBRE LAS ZONAS Y RECURSOS NATURALES Ya
DECLARADOS COMO RESERVAS, AREAS DE PROTECCION, CUENCAS
HIDROGRAFICAS Y ZONAS DE RIESGO.

Lz fuerte expansién urbanz horizontal ha tenido como
-ansecuencia una gran rresién sobre los Cerros de Escazl, las
vencas hidrograficas y  sobre tierras que presentan
“:imitaciones o restrizciones Zisicas. En estas &reas no 3e
deberia edificar o =zcrobar Ls0S conflictives, que provocan
scpreutilizacién de =cosistemas ¥ tierras susceptibles al
detericro.

r
~
[

11.1 OBJETIVO

Delimitar, regular e incentivar el uso adecunado de las zonas Y
»acursos naturales vz astablecidos por decreto. De igual forma
regular y proteger las zonas Aaclaradas como reservas, cuencas
hidrograficas, zonas de protaccidn, ecosistemas y zonas de

riesgo.

11.2 OBJETIVOS ESPECIFICOS

2) Desarrcllar un prcgrama para el fortalecimiento de
las zorzs de prczeccidn, cuencas hidrogréficas vy
ecosistemzs.

B) Delimitzr vy regilar las zonas dque por sus
caracteristicas naturales, estan suijetas a
restricciones en 21 uso por Ser consideradas como
zonas ¢e riesgo.

C) Proponer un programa de incentivos que permitan el
cambio zel uso de la tierra en aquellas zonas
donde existen conflictos de uso, COmo
sobreuti.izacién 7 subutilizacidn.

18
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> Cambiar .a cate 1 de la Zoma Protegida de
105 cerras de E a soavert.ria de una zona
protegida a otro régimern con maycrss reguiacicones
v restricciones.

Proponer un plan de manejc Vv

-ona protegida de Los cerros d= Escans.

R

12. FUERTE DISMINUCION Y PRESION SOBRE LA ZONA AGRIcora
Zz reducziin de lLa tierra dedicada a usc agropecuario,
Z:zrestal v la ampliacién del uso urbanc afectz los recursos
~zzurales - las zonas de proteccidén. =Zsto ZZene un fuerte
smacto sctre las aguas, los suelos, la fauna v —a flora.

12.1 OBJETIVO

conservar v delimitar la zona agricola, adecuar los usos de la
-.=rra accrie con su pofencialidad y rsgular Zos tamafios de
rropiedad - la copertura censtructiva.

12.2 OBJETIVOS ESPECIFICOS

e

. Conservar y delimitar la zona agricola.
Desarrollar un programa c<on los agricultores para
mantener y mejorar en uso de la tisrra en la zona
agricola.

Minimizar los conflicics de usc de la tierra
agricola.

=i Intensificar y especializar el uso de la tierra

agricola de acuerdo a su caracidad natural.

=, Desarrollar un prdgréﬁé de riego para la

agricultura aprovechando zl1 mazimo las aguas

superficiales y aguas subterxzaneas.

78

[

13. AUMENTO DE LA CONSTRUCCION Y EL DESARROLLO DE PROYECTOS EN
AREAS INADECUADAS, AREAS DE RIESGO Y DE PROTECCION.

Tz comin == un territorio donde la red hidrografica es densa
~contrar bvroyectos urbanisticos y en gereral viviendas
“-zalizadaz en el area de proteccién de los rizs, en zonas de
Z:arte pendiiente, en zonas inestables, en zoras protegidas vy

=~ zonas de construccién fuera del anille de cocntencidn urbano
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metrocsliTans, CJreande vulnerabilidad, rissgos - ITranigresidn
de la rcrmaziva establecida.

13.1 OBJETIVO

Regular, :rxredir v congelar el desarrzolle 22 trrivectos
urbanist-ccs vy la construccidén de edificacionzs e dreas
inadec=zZzz, en areas de riesgo y de prozIzzcidn.

13.2 OBJETIVOS ESPECIFICOS

% Regular para cada zona, =1 *tip: y <c_zse de
edificacidn, la cobertura, z2l7iura, ZzTaic, Zorma y
“rente de las parcelas, re:ziros, =z=_lnezvrzntos,
densidad vy uso de la tierra.

2 Zonificar las areas de riesg: 7 prctzczciin iz modo
zue se impida, y regule la cInstrucioin.

- Definir v asignar las &rezs con s:s Ziszintos
usos, de acuerdo con criterizs de z:otenclizlidad v
restricciones fisico natura.ss; esrtzzialis

iss proyectos de desarrollo urdanc rssidenliial.

14. LIMITADA DISPONIBILIDAD NATURAL Y DE MERCADO DE TIERRAS
QUE REUNAN LAS CONDICIONES ADECUADAS PARA EL DESARROLLO
URBANO.

Esto sigrnifica que hay factores fisices gue =:37in _imitande

los peosit’es usos urbanos y por el ladc 22 la 2rTz, =xisten
factores gue determinan el ingreso de la tierra o 2l ~szrzcado.

14.1 OBJETIVO
Identificar la tierra con potencial parz =1 deszrroll-. urbanc

y actuzr scbre el mercado de tlerrz parz SUNENTED la
disponibilidzad.

14.2 OBJETIVOS ESPECIFICOS

L, Inventariar la tierra disz<nible =n lz:z areas

urbanas ya desarroclladas.

520
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B) Identificzr las Zierras que reunen las condiciocones

y potencizl aderiado rara el desarrollo urbano
futuro.

C) Delimitar v calcilar las necesidades de tierras
para diszintos usos; vivienda, industria,
agriculturs, recreacion, proteccidén, comerciao,

servicios, equiramiento e infraestructura.

D) Promover un prcorama de compra de tierras, que
actie com: reserva para enfrentar las necesidades
prioritarias en vivienda, recreativo, educative,
proteccién, de inIraestructura y equipamiento.

15. TRANSGRESIONES A LA ZONIFICACION ESTABLECIDA EN EL GRAN
AREA METROPOLITANA

A partir de 1982, & Plan de la Gran Area Metropclitana
vropone una diferencizzidn de cuatro zonas: la zona proteccién
de los cerros de Escaz@, 1a zona agropecunaria, la zona
industrial de Guachipe’in, lz zona de proteccién del cerrgo Las
Palomas, la zona de vroteccion del rio Tiribi y la zona
residencial urbana. Zsta zonificacidédn no establece una
regulacién para los distintos usos y dque delimite c¢on
precisidén geografica estes usos, lo cual ha tenidec come
resultado las constantes transgresiones y cambios a ésta
zonificacién propuestz.

15.1 OBJETIVO

Regular en detalle vy bvpcner a derecho todas aquellas
actividades y usos cue de zlguna manera estén viclando o

transgrediendo la zonificacidn y las normas establecidas en la
GAM.

15.2 OBJETIVOS ESPECIFICOS

A) Regular y poner a derecho los usos y actividades
que de a.guna fcrma transgredan la zonificacidn
establecida por el GAM.

B) Delimitar en 1lz cartografia oficial, las zonas

estableci<as en 1 GEM y la propuesta por el FPlan
Regulador.
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IITI. LAS ESTRATEGIAS DE INTERVENCION

L]
AT
it

a un: 2 los objetivTos generales y especificcs definen una

esTrater.3: particular e intervencién. Istratesrz zue 2ebera
g-acutars:z de zacuerdc con un rlan operzzive de Zzzarrollio de
corto v medizno pLizo, I gque  rvarmitiriz  dentiiicar
crioridziz acciones, vresurtestos v _z forma 2 gestién de

i z,
czda prcoriasta de deszxrollo.

Czda ur: de los comronentes de los Informes Je la segunda
e-apa d¢zrnominada Prondstico, Propuestas y de Zonificacidn,
scntiens  los problemas generales, el precnistico, las
mropuestzs particulares y la estrategisz de intervencidn.
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