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PLAN REGULADOR DEL CANTON DE ESCAZU

) ANEXO 1 )
PLAN DE GESTION AMBIENTAL E IMPLEMENTACION

Medidas ambientales para actividades, obras o proyectos
Segtin lo dispuesto por el
Reglamento General sobre los procedimientos de Evaluacion de Impacto Ambiental (EIA).
Decreto Ejecutivo No.31849-MINAE-SALUD-MOPT-MAG-MEIC
Del 28 de junio de 2004.
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1. PLAN DE GESTION AMBIENTAL E IMPLEMENTACION

El propésito del Plan de Gestion Ambiental e Implementacién es sintetizar los
lineamientos y las medidas ambientales que deben acatar las actividades, obras o proyectos que se
desarrollen en el cantén de Escaz.

Estas medidas y lineamientos son el resultado del estudio para introducir la variable
ambiental al Plan Regulador de Escazd, basados en las principales conclusiones y
recomendaciones de uso del suelo emanadas de los andlisis abarcados en los cuatro ejes
ambientales que contiene el IFA: Geoaptitud, Edafoaptitud, Bioaptitud y Antropoaptitud.

El Plan de Gestion Ambiental e Implementacién estd dividid en cuatro secciones
fundamentales. Cada seccion responde a medidas ambientales que deben ser implementadas a los

casos especificos para lo que han sido abordadas, a saber:

- Seccién I corresponde a las medidas ambientales bdsicas y generales, presentadas a
modo de protocolo, que deben ser aplicadas para todo el territorio de Escazd, por las
actividades, obras o proyectos, independientemente de su categoria de impacto ambiental
potencial, sea esta A, B1, B2 o C; o de su zonificacidn, tanto de fragilidad ambiental

como de planificacién del uso del suelo.

- Seccién II: corresponde a las medidas ambientales que deben ser aplicadas para sectores
definidos en sobre uso, de acuerdo a lo que sefiala el acdpite 5.13.1.d del Manual de
Instrumentos Técnicos para el proceso de Evaluacion de Impacto Ambiental (Manual de
EIA) Parte IIl. Sin embargo, de igual manera deben aplicar los protocolos de la Seccién 1.
Para propésito de este documento las zonas en sobre uso se definen como aquellas que
presentan un uso mdas intensivo de lo que recomienda el Indice de Fragilidad Ambiental por las
limitantes que posee el espacio geogréfico. Bajo la consideracidn anterior las zonas de sobre
uso se definen como aquellas en la cuales los usos o requisitos estipulados por el plan
regulador general un sobre uso moderado, que podrd ser mitigado mediante la

implementacién de medidas ambientales especificas.

- Seccidn III: corresponde a los Planes Readecuacion, Ajuste e Incentivos (PRAIS) que

contienen lineamientos por aplicar en los sectores con sobre uso critico. Estos sectores se
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definen como aquellos en los que los usos permitidos o requisitos estipulados por el Plan
Regulador son incompatibles con las limitantes ambientales, para lo cual la
Municipalidad de Escazi aplicard un plan de readecuacién que corrija las
incompatibilidades encontradas. En el tanto se establezca dicho plan, las actividades,
obras o proyectos que se desarrollen en los sectores en sobre uso critico podrdn proseguir
acatando los lineamientos establecidos en la seccion I, Il y IV de este Plan de Gestion

Ambiental e Implementacién.

- Seccidén IV: Se incluyen en esta seccion los planes de readecuacién, ajuste e incentivos
desarrollados con base en el Andlisis de Alcance Ambiental para la reglamentacién y

zonificacion de la Zona de Amortiguamiento Agricola de Escaz.

2. SECCION I. MEDIDAS AMBIENTALES BASICAS

Las medidas ambientales bésicas a ser aplicadas en actividades, obras o proyectos, que se
desarrollen en el cantén del Escazi, presentadas en formato de protocolo, han sido elaboradas
para que se implementen en distintas acciones que atafien a las dos fases principales en la
ejecucion de un proyecto, sean estas la constructiva (cuadro 2.1) y la operativa (cuadro 2.2). En
ambos casos se debe cumplir con los protocolos ambientales (categorias C, B2, Bl y A); y en
algunos de ellos se especifican lineamientos o medidas que no pueden ser omitidos por los

proyectos complejos (de categoria A y B1).
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Las abreviaturas que aparecen deben interpretarse como se detallan a continuacién:

A SUB Agua subterrdnea

A SUP Agua superficial

AM NA Amenaza natural

AP Area del proyecto

FYF Flora y fauna

FC Fase Constructiva

FO Fase Operativa

PA Protocolo Ambiental
RTV Revision técnica vehicular
SYC Sociedad y cultura

SUEL Suelo
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Cuadro 2.1 Fase Constructiva
Noviembre, 2008

ACCION FACTOR IMPACTO AMBIENTAL MEDIDAS SINTESIS
IMPACTANTE AMBIENTAL AMBIENTALES
Emisiones de Fuentes Méviles PA 01.01 Evitar molestias por
AIRE Particulas, Gases y Olores PA 02.01 emisiones, polvo 'y
Ruidos y Vibraciones PA 03.01 ruido
Aumento en la escorrentia superficial Evitar obstrucciones en
Desmonte y AGUA Obstruc.cion.es en desfogues plgviales . _ PA 04.01 la esgorrgr}tia y la
limpieza del Tot SUPERFICIAL Contaminacién por inapropiada disposicién de | PA 05.01 contaminacion con
tmpreza del fote desechos desechos
Pérdida de la capa vegetal Mejor manejo de tierra
SUELO Escombros PA 06.01 y escombros
: PA 08.01
Tierra de Desecho
FLORA Y FAUNA Alteraci(’n’l de la vegetacién (Area del Proyecto) PA 1001 Mitigar y compensar el
Corta de arboles del Area del Proyecto. impacto
Emisiones de Fuentes Méviles PA 01.01 Evitar molestias por
AIRE Particulas, Gases y Olores PA 02.01 emisiones, polvo 'y
Ruidos y Vibraciones PA 03.01 ruido
Aumento en la escorrentia superficial Evitar obstrucciones en
AGUA Obstrucciones en desfogues pluviales PA 04.01 la escorrentia y la
Movimiento de | SUPERFICIAL Contaminacién por inapropiada disposiciéon de | PA 05.01 contaminacion con
tierras desechos desechos
Cambio en la estructura del suelo PA 06.01 Mantener la integridad
SUELO Tierra de desecho ' estructural del suelo
PA 08.01
para su soporte
ASPECTOS Aparicion de vestigios arqueoldgicos Rescate de patrimonio
SOCIOECO Y PA 17.01 cultural
CULTURAL
Acarreo Y | AIRE Emisiones de Fuentes Méviles PA 01.01 Evitar polvo y tierra
almacenamiento de Particulas, Gases y Olores PA 02.01




Mumcapahdad de Escazi
Proceso - Desarrollo Terntonal
Subproceso Plan Regulador

ACCION FACTOR IMPACTO AMBIENTAL MEDIDAS SINTESIS
IMPACTANTE AMBIENTAL AMBIENTALES
materiales Ruidos y Vibraciones PA 03.01
Obstrucciones en desfogues pluviales Evitar obstrucciones en
AGUA PA 04.01 la escorrentia
SUPERFICIAL PA 05.01
Manejo de combustibles Evitar accidentes contra
Manejo de sustancias quimicas PA 11.01 el ambiente o la salud
AMENAZAS Manejo de energias peligrosas PA 12.01 de los trabajadores
ANTROPICAS PA 13:01
FLORA Y FAUNA Alteracion de. la vegetacién PA 1001 Mitigar/Compensar el
Uso de especies nativas impacto
Obras d?, Paisajismo PAISAJE A!terNaci(’)n de.l P.'c?isaje Original} . PA 14.01 Mitigar /Compensar el
y Urbanismo Disefio de Paisajismo y Urbanistico 1mpacto
ASPECTOS Mantenimiento de Servicios Urbanos PA 18.01 Mejorar el sistema de
SOCIOECO Y PA 1 9'01 alcantarillado pluvial
CULTURAL ‘
Impactos sobre Flora y Fauna Mitigar/Compensar el
FLORA Y FAUNA PA 10.01 1mpacto
Generacion de Empleo Promover el desarrollo
PA 16.01 econémico del canton
Gestién General Encadenamientos Productivos PA 17.01
ASPECTOS
SOCIOECO Y | Seguridad Ocupacional en la Construccién Aseguramiento de la
CULTURAL PA 11.01 integridad fisica de los

Plan de Atencién de Emergencias

PA 12.01

trabajadores
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10

ACCION FACTOR IMPACTO AMBIENTAL MEDIDAS SINTESIS
IMPACTANTE AMBIENTAL AMBIENTALES
PA 13.01
AMENAZA Emergencia por Sismo Aseguramiento de la
NATURAL Emergencia por Inundacién PA 09.01 integridad fisica de los
trabajadores
AMENAZA Frmerse e de Acetdentes Eabor PA 1201 caridad fiea de 1ot
ANTROPICA mergencia de Accidentes Laborales PA 13.01 o
trabajadores
RELACION CON | Sobrecarga de servicios PA 18.01 Evitar afectaciones a las
COMUNIDADES PA 19.01 comunidades.
AIRE Emisiones Fuentes Méviles PA 01.01 Evitar molestias por
Particulas, Gases y Olores PA 02.01 emisiones y polvo
Aguas Residuales Ordinarias PA 05.01 Tratamiento adecuado
AGUA Desechos de materiales liquidos de las aguas residuales
SUPERFICIAL PA 04.01
Gestion de
Desechos Contaminacién por infiltracién Evitar cualquier
AGUA ibilidad
posibilidad.
SUBTERRANEA PA 05.01
Escombros PA 06.01 Mejor manejo posible
SUELO Tierra de Desecho PA 08.01 de tierra y escombro en
Desechos Sé6lidos Ordinarios PA 07.01 exceso
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Cuadro 2.2 Fase Operativa
Noviembre, 2008

11

ACCION FACTOR IMPACTO AMBIENTAL MEDIDAS SINTESIS
IMPACTANTE AMBIENTAL AMBIENTALES
Atraccion de AIRE Emisiones de Fuentes Moéviles PA 01.02 Prevenir nuevos impactos al
vehiculos Ruidos y Vibraciones PA 03.02 aire.
Evacuacion de | AGUA Aumento en la escorrentia superficial PA 04.02 Evitar obstrucciones
Aguas Pluviales SUPERFICIAL Obstrucciones en desfogues pluviales )
o FLORA Y FAUNA Mante/mmlento y promocién de especies nativas PA 10.02 Mmgar el impacto
Obras de Paisajismo especificas ambiental, y relacionar el
y Urbanismo Mantenimiento de las obras de Paisajismo y proyecto con su entorno
PAISAJE Urbanismo PA 14.01 urbano
FLORA Y FAUNA Renovac':lon.d/e la Fl/or.a y Fauna PA 10.02 Evitar nuevos impactos.
Contaminacién luminica
Generacion de Empleo PA 15.01 Promover el desarrollo
ASPECTOS Encadenamientos Productivos PA 16.01 econdmico del cantén
SOCIOECO Y | Seguridad Ocupacional PA 11.02 Aseguramiento de la
CULTURAL Plan de Atencion de Emergencias PA 12.02 integridad fisica de los
PA 13.02 trabajadores
Gestién General AMENAZA Emergenc%a por Sismo . Asegu.ramlentfo. de la
Emergencia por Tsunami PA 09.02 integridad fisica de los
NATURAL .
trabajadores
AMENAZA Emergencia de Incendio PA 12,00 A:egqﬁnanenft/o. dg 1la
ANTROPICA . integrida isica de los
trabajadores
RELACION Sobrecarga de servicios ﬁ: }ggg Icig/:;irm dalll;eg;aciones a las
COMUNIDADES _ _ _ -
Ruidos y Vibraciones PA 03.02
.. Emisiones de Fuentes Méviles PA 01.02 Evitar molestias en general.
ggzzgl?os de | AIRE Particulas, Gases y Olores PA 02.02
AGUA Obstrucciones en desfogues pluviales PA 04.02 Tratamiento adecuado de las
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ACCION FACTOR IMPACTO AMBIENTAL MEDIDAS SINTESIS
IMPACTANTE AMBIENTAL AMBIENTALES
ERFICIAL A Residual inari idual

SUP C guas Residuales Ordinarias PA 05.02 aguas residuales

AGUA Contaminacién por infiltracion PA 05.02 Evitar cualquier posibilidad

SUBTERRANEA Aguas Residuales Ordinarias PA 13.02 de contaminacién
Desechos Sélidos Ordinarios PA 07.02 Reduccién de la produccién

SUELO Desechos Sélidos No tradicionales PA 07.02 y adecuada  disposicién
Desechos Reciclables PA 08.02 final
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2.1 PROTOCOLOS AMBIENTALES: AIRE

PROTOCOLO AMBIENTAL No. : 01.01
EMISIONES FUENTES MOVILES

XIFCL_JFO

Circunstancias en que ocurriria

Durante la fase de construccion, la presencia de maquinaria y equipos que utilizan combustibles emiten

gases al ambiente producto de la combustion.

X AIRE [ ] SUEL L] ASUP [ ] ASUB
Factor Ambiental
[JFYF [ ] AMNA [ ] AM AN [IsycC
Afectado:
[ ] OTRO:
MEDIDAS AMBIENTALES EJECUTOR CONFORME
Todo vehiculo o equipo de combustién interna que
[Is1_INO
ingrese al recinto o sea utilizado para el transporte de )
A Contratista
materiales debe encontrarse en buen estado, y con los
permisos de RTV al dia.
Debe existir un programa de mantenimiento de los _ L Is1_INO
Contratista
B | equipos donde se registre las acciones preventivas y
Sub Contratistas
fechas de revision técnica.
Se debe promover el uso de vehiculos no contaminantes a [ IST_INO
Contratista
C | los trabajadores como la bicicleta dotando de
Sub Contratistas
infraestructura para su aparcamiento seguro
Se debe cumplir con las normas y regulaciones | Propietario L Is1_]NO
D | establecidas por la legislacién vigente. Contratista

Sub Contratistas

OBSERVACIONES:
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PROTOCOLO AMBIENTAL No. : 01.02
EMISIONES FUENTES MOVILES

Circunstancias en que ocurriria L [FCcXIFO

La operaciéon del inmueble atrae personas en vehiculos de combustiéon interna,

promoviendo su uso.

X AIRE [ ] SUEL [ ] ASUP [ ] ASUB
Factor Ambiental

LIFYEFE [L]AMNA [ ]AMAN [lsyc
Afectado:

[ ] OTRO:
MEDIDAS AMBIENTALES EJECUTOR CONFORME

Todo vehiculo o equipo de combustién interna [ IST_INO
Propietarios

A | debe encontrarse en buen estado, y con los

permisos de RTV al dfa.

Se debe promover el uso de vehiculos no L Is1_INO
Propietarios
B | contaminantes como la bicicleta dotando de
Vecinos
infraestructura para su aparcamiento seguro
Se debe cumplir con las normas y regulaciones [ISI_INO
C Propietarios

establecidas por la legislacion vigente.

OBSERVACIONES:
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PROTOCOLO AMBIENTAL No. : 02.01
PARTICULAS, GASES Y OLORES

Circunstancias en que ocurriria

X ECL_JFO

Las particulas se producen por erosién edlica del suelo descubierto

Los gases y olores se producen por mal manejo de sistemas de tratamiento de aguas residuales.

- Arbiental X AIRE [ ] SUEL [ ] ASUP [ ] ASUB
actor mbienta
[JFYF [ ] AMNA [ ] AM AN [Isyc
Afectado:
[ ] OTRO:
MEDIDAS AMBIENTALES EJECUTOR CONFORME
Se debe aplicar riego en aspersion en dreas [ISI_]NO
desprovistas de vegetacion para mantener humedo el | Contratista
terreno y evitar la generacién de polvo.
Los materiales pétreos almacenados deben mantenerse L IS1_INO
cubiertos con plastico para evitar que el viento arrastre | Contratista
particulas.
Se deben instalar barreras temporales alrededor del AP [ Is1_INO
Contratista
para evitar molestias a los vecinos
El sistema de tratamiento de aguas residuales debe ser
- , . : [Is1_INO
lo primero en construirse, por lo que sélo se permitird | Contratista
el uso de casetas sanitarias durante el desarrollo de esta | Sub Contratista
obra.
Las géndolas de las vagonetas deben ir cubiertas para | Contratista [ ]Js1_]INO
evitar esparcir particulas. Sub Contratista
Cualquier fuente de mal olor debe ser detectada y LIs1_]NO
Contratista
eliminada o reducida al maximo.
Se debe cumplir con las normas y regulaciones | Propietario [ Is1_]NO
establecidas por la legislacion vigente. Contratista
SubContratista

OBSERVACIONES:
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PROTOCOLO AMBIENTAL No. : 02.02
PARTICULAS, GASES Y OLORES

Circunstancias en que ocurriria L IFcXIFO

Se puede llegar a producir gases y olores por mal manejo de los desechos sélidos, de la planta de tratamiento

o del sistema de aguas residuales en general.

X AIRE [ TSUEL

Factor Ambiental

Afectado:

[IFYF [ ] AMNA
[ ] OTRO:

[ ] ASUP
[ ] AM AN

[ ] ASUB
Isyc

MEDIDAS AMBIENTALES

EJECUTOR

CONFORME

Se debe contar con un programa para el manejo y
mantenimiento del sitio de acopio de desechos con el
objetivo de evitar malos olores y el fomento de
animales vectores de enfermedades que afectan la

salud humana (cucarachas, ratones, otros).

Propietario

LIsi_INO

Se debe contar con un programa para el manejo y
mantenimiento del sistema de tratamiento que se
encuentre entre los pardmetros de vertido permitidos

segtn la legislacién vinculante.

Propietario

LIsi_INO

Se debe contar con un programa de mantenimiento del
sistema de aguas residuales que incluye la limpieza de

las trampas de grasas y ceniceros de forma periddico.

Propietario

L JSIL_INO

Cualquier fuente de mal olor debe ser detectada y

eliminada o reducida al maximo.

Propietario

LIST_INO

E

Se debe cumplir con las normas y regulaciones

establecidas por la legislacién vigente.

Propietario

L JsIL_INO

OBSERVACIONES:
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PROTOCOLO AMBIENTAL No. : 03.01

RUIDO Y VIBRACIONES

Circunstancias en que ocurriria

X ECL_JFO

Algunos equipos de construccién y maquinaria generan ruido y vibraciones molestas. En algunos casos el

efecto es puntual sobre el trabajo que se realiza y en otros casos puede afectar a la comunidad.

- Arbiental X AIRE [ ] SUEL [ ] ASUP [ ] ASUB
actor mbienta
[JFYF [ ] AMNA [ ] AM AN [Isyc
Afectado:
[ ] OTRO:
MEDIDAS AMBIENTALES EJECUTOR CONFORME
Mantener un horario de trabajo de la maquinaria, que [ISI_]NO
asegure una minima molestia a los vecinos (7am — 6 | Contratista
pm)
Se debe contar con un plan de mantenimiento
periddico de los equipos y maquinaria en general pero ) LIsiINO
Contratista

con énfasis en aquella que genera mas ruido, de
manera que se produzca la menor afectacion por este

hecho

Sub Contratista

Se debe capacitar al personal, informar sobre el
manejo adecuado de equipos ruidosos y con
vibraciones, asi como de los efectos sobre la salud.
Establecer jornadas con descansos para evitar el estrés

que producen

Contratista

Sub Contratista

LIsi_INO

Se debe cumplir con las normas y regulaciones

establecidas por la legislacién vigente.

Empresa
Contratista

SubContratista

LIsi_INO

OBSERVACIONES:
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PROTOCOLO AMBIENTAL No. : 03.02

RUIDO Y VIBRACIONES

[ [FCIXIFO

Circunstancias en que ocurriria

En proyectos complejos algunos equipos pueden generar ruido y vibraciones molestas

- A rbiental X AIRE ] SUEL [ ] ASUP [ ] ASUB
actor mbienta
[IFYF [JAMNA [ ]JAMAN [IsycC
Afectado:
[ ] OTRO:
MEDIDAS AMBIENTALES EJECUTOR CONFORME
Seleccionar los equipos que sean mads
o . . o [IsiCINo
A silenciosos.  Equipos fijos que causen | Propietario
contaminaciéon sénica deben mantenerse en | Diseflador
sitios confinados para evitar molestias.
Equipos que generan vibraciones altas deben
. . o [ IsiL_INO
B ubicarse preferiblemente en sétanos y cercanos | Propietario
a columnas y no en el centro de la luz. Deben | Disefiador
poseer cimentacion independiente y nivelada
Se debe contar con un plan de mantenimiento [ IST_INO
Propietario
C | periddico de los equipos que generen ruido y
mantener los niveles bajos.
Se debe cumplir con las normas y regulaciones L Is1_]NO
. o Propietario
D | establecidas por la legislacion vigente.
Disefiador

OBSERVACIONES:
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2.2 PROTOCOLOS AMBIENTALES: AGUA

PROTOCOLO AMBIENTAL No. : 04.01
SISTEMAS AGUA PLUVIAL

Circunstancias en que ocurriria XIFCL_|FO

Durante la construccién se pueden generar aumentos en la escorrentia y obstrucciones por materiales mal

almacenados, generacién de lodos u otros.

- Arbiental [ ] AIRE [ ] SUEL X ASUP [ ] ASUB
actor mbienta
LIFYF [ ] AMNA [ ] AM AN Llsyc
Afectado:
[ ] OTRO:
MEDIDAS AMBIENTALES EJECUTOR CONFORME
Se debe establecer un sistema de control y monitoreo del sistema [ Is1_INO

A | de trasiego del agua pluvial para evitar que se den obstrucciones | Contratista

en el mismo

Se debe evitar contaminar las aguas pluviales con aguas residuales L IS1_INO
B | o desechos liquidos. Si se dan casos de afectacion esta debe ser | Contratista

corregida inmediatamente.

Se debe evitar la erosién excesiva del suelo que produzcan lodos o [ IS1_INO
C | fangos. Si se dan caso de afectaciéon esta debe ser corregida | Contratista

inmediatamente.

Se debe realizar un monitoreo durante tormentas o lluvias intensas
[IsiCINo
para vigilar el impacto que se puede dar durante la construccién en
D Contratista
el desfogue final de las aguas, principalmente en relacién a

obstrucciones o erosiones.

No se permiten labores de reparaciéon ni mantenimiento de la | Contratista L IS1_INO
. maquinaria o equipos en el Area del Proyecto. Sub Contratista

Se debe cumplir con las normas y regulaciones establecidas por la | Propietario [ IS1_]NO
F | legislacion vigente. Contratista

Sub Contratista

OBSERVACIONES:
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PROTOCOLO AMBIENTAL No. : 04.02
SISTEMAS AGUA PLUVIAL

Circunstancias en que ocurriria

L IFCIXFO

La operacion del inmueble puede generar afectaciones en la evacuacién rapida del agua

pluvial.
- Arrbiental [ ] AIRE [] SUEL X] ASUP [ ] ASUB
actor mbienta
LIFYF [JAMNA []AMAN [lsyc
Afectado:
[] OTRO:
MEDIDAS AMBIENTALES EJECUTOR CONFORME
Los sistemas de trasiego y desfogue de aguas [_Is1_]NO
Propietario
pluviales deben ser disefiados por un
Disefiador
profesional calificado.
Se debe establecer un sistema de control y
[Is1_INO
monitoreo del sistema de alcantarillado pluvial | Propietario
y darle mantenimiento mediante limpiezas
periddicas.
En proyectos complejos se debe realizar un
monitoreo durante tormentas o lluvias intensas o [ Jsi_NO
Propietario
para vigilar el impacto en el desfogue final de
las aguas, principalmente en relacién a
obstrucciones o erosiones.
Se debe cumplir con las normas y regulaciones [ ISI_INO
Propietario
establecidas por la legislacién vigente.
Disenador

OBSERVACIONES:
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PROTOCOLO AMBIENTAL No. : 05.01
SISTEMAS DE TRATAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES

Circunstancias en que ocurriria

XIECL_JFO

Durante la construccién, los trabajadores requieren de condiciones minimas de

saneamiento basico por lo que se debe considerar el manejo de las aguas residuales.

[ | AIRE [ ] SUEL [ ] ASUP X ASUB
Factor Ambiental
LIFYF L]AMNA [ ]AMAN [lsyc
Afectado:
[ ] OTRO:
MEDIDAS AMBIENTALES EJECUTOR CONFORME
Las cabanas sanitarias deben ser provistas por [ IST_INO
Contratista
empresas reconocidas que garanticen su
Sub Contratista
mantenimiento y atencion.
Cuando se realice la limpieza de las cabaiias se L Is1_INO

debe garantizar su desinfecciéon y evitar

derrames o cualquier afectacién al medio.

Contratista

Sub Contratista

La empresa recolectora que brinda el servicio
de recoleccién de aguas residuales debe
manipular  adecuadamente el desecho sin

generar impacto al medio ambiente

Contratista

Sub Contratista

LIs1_INo

Se debe cumplir con las normas y regulaciones

establecidas por la legislacién vigente.

Propietario
Contratista

Sub Contratista

[ ]SI_INO

OBSERVACIONES:
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PROTOCOLO AMBIENTAL No. : 05.02

SISTEMAS DE TRATAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES

Circunstancias en que ocurriria

L FCIXFO

Durante la operacidon del inmueble, se requiere de condiciones minimas de saneamiento bésico por lo que se debe

considerar el manejo de las aguas residuales.

[ ] AIRE [] SUEL [ ] ASUP X ASUB
Factor Ambiental
[IFYF [ ] AMNA [ ] AM AN [IsycC
Afectado:
[ ] OTRO:
MEDIDAS AMBIENTALES EJECUTOR CONFORME
Los sistemas de tratamiento deben ser disefiados por un profesional
[Is1_]No
A calificado, quien ademds debe controlar la operacidn del sistema durante | Propietario
los primeros afos, a fin de resolver cualquier problema que pueda | Disefiador
presentarse
Se debe evaluar periddicamente la calidad de las aguas servidas a la Pronietar L IS1__INO
ropietario
B | entrada y salida del sistema de tratamiento, por medio de pruebas de
Disefiador
laboratorio, para controlar la eficiencia del mismo
En proyectos complejos se debe establecer un mecanismo para la o L Is1l_INO
Propietario
C | evaluacién de caudales consumidos de agua, caudales tratados de agua y
Disenador
caudales rehusados en tipo de reuso urbano.
D Se debe garantizar la calidad del agua de reuso mediante sistemas de | Propietario [_Is1_]NO
desinfeccion que garanticen que no afectard la salud. Disenador
B Se debe establecer un sistema de mantenimiento preventivo y correctivo | Propietario L Is1_INO
que asegure el adecuado funcionamiento del sistema Disenador
- Se debe evitar mezclar las aguas servidas con las pluviales para impedir el | Propietario [ Is1_]NO
aumento en el volumen de las aguas a tratar. Disefiador
G Se debe cumplir con las normas y regulaciones establecidas por la | Propietario [ ISI_INO
legislacion vigente. Disefiador

OBSERVACIONES:
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2.3 PROTOCOLOS AMBIENTALES: SUELO

PROTOCOLO AMBIENTAL No. : 06.01
CONSERVACION DEL SUELO

XIEC XIFO

Circunstancias en que ocurriria

procesos de licuefaccion.

El cantén presenta condiciones de suelos propensos a deslizamientos, erosiones y/o

v A rbiental [ ] AIRE X] SUEL [ ] ASUP [ ] ASUB
actor mbienta
[IJFYF []AMNA []AMAN [IsycC
Afectado:
[ ] OTRO:
MEDIDAS AMBIENTALES EJECUTOR CONFORME
Se debe restaurar la flora del AP de manera | Propietario [ IS _|NO
A | que se evite la erosion de los suelos. Contratista
Disefiador
Se deben seguir las indicaciones de
geotecnistas o consultores de laboratorios de DSIDNO
Contratista
B | suelos en relacién al manejo del recurso y las
o ) _ Disefiador
condiciones necesarias para lograr seguridad
en la edificacién.
Se prohibe descargar, depositar o infiltrar en el [ Is1_]NO
C | suelo, residuos que causen contaminacién o | Contratista
alteraciones nocivas en el suelo
Se debe cumplir con las normas y regulaciones | Propietario [ ISI_INO
D | establecidas por la legislacion vigente. Contratista

Sub Contratista

OBSERVACIONES:
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PROTOCOLO AMBIENTAL No. : 07.01
MANEJO DE DESECHOS SOLIDOS ORDINARIOS

Circunstancias en que ocurriria XIFC[_IFO

Durante la construccién, los trabajadores requieren de condiciones minimas de

saneamiento bdasico por lo que se debe considerar el manejo de los desechos sdlidos

ordinarios.
- Abiental [ TAIRE XI SUEL [T ASUP [ T ASUB
actor mbienta

LIFYEFE L]AMNA [ ]AMAN [lsyc
Afectado:

[ ] OTRO:

MEDIDAS AMBIENTALES EJECUTOR CONFORME
Se deben implementar acciones concretas para [ IST_INO
Contratista

A | la reutilizacién de papel, recipientes y todos )
, . Sub Contratista
aquellos materiales que sean reutilizables

Se debe contar con un 4rea delimitada para el

almacenamiento temporal de los desechos
P L Is1_]NO

solidos, provisto de contenedores con tapa y )
B ) _ Contratista
retirado de la zona de construccidn para efecto
de evitar la emision de olores y la propagacion

de animales nocivos.

Se debe cumplir con las normas y regulaciones | Propietario [ Is1_]NO
C | establecidas por la legislacién vigente. Contratista

Sub Contratista

OBSERVACIONES:
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PROTOCOLO AMBIENTAL No. : 07.02

MANEJO DE DESECHOS SOLIDOS ORDINARIOS

Circunstancias en que ocurriria [ JFCIXFO

Durante la operacién, se generan desechos sdlidos ordinarios que deben ser manejados

adecuadamente.
v Arbiental L] AIRE X] SUEL L] ASUP L] ASUB
actor mbienta
LIFYF [JAMNA [JAMAN [IsycC
Afectado:
[] OTRO:
MEDIDAS AMBIENTALES EJECUTOR CONFORME
Se debe contar con recipientes adecuados para [ Is1_]NO
A | la disposicion de lo desechos sdlidos, | Propietario
separados por tipo de material
Se deben implementar acciones concretas para L Is1_INO
B | la reutilizacién de papel, recipientes y todos | Propietario
aquellos materiales que sean reutilizables
Se debe contar con un drea delimitada para el
almacenamiento temporal de los desechos
[Is1_]No
c sdlidos, provisto de contenedores con tapa y | Propietario
retirado de la zona de construccién para efecto | Diseflador
de evitar la emision de olores y la propagacion
de animales nocivos.
Se debe cumplir con las normas y regulaciones [_Is1_]NO
) o ] Propietario
D | establecidas por la legislacion vigente.
Disefiador

OBSERVACIONES:
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PROTOCOLO AMBIENTAL No. : 08.01
MANEJO DE DESECHOS SOLIDOS NO TRADICIONALES

Circunstancias en que ocurriria XIFC[_IFO

Durante la construccidn se generan escombros y desechos no tradicionales, igualmente

en caso de demoliciones.

- Arrbiental [ ] AIRE X SUEL [ ] ASUP [ ] ASUB
actor mbienta
[IFYF [JAMNA []AMAN [IsycC
Afectado:
[ ] OTRO:
MEDIDAS AMBIENTALES EJECUTOR CONFORME
Se debe contar con planes que permitan reducir
[Is1_]NoO
A la utilizacion de materiales que generen | Contratista
residuos sdélidos voluminosos y dificiles de
disponer.
Se debe disponer de un contenedor especial
‘ ' [ ]si_INO
B para el almacenamiento de escombros, los | Contratista
cuales no pueden estar  dispersos
arbitrariamente por el AP
Se deben implementar acciones concretas para ) L Is1l_INO
Contratista
C | la reutilizacion de algunos materiales o
Sub Contratista
aprovechamiento por parte de terceros
Se debe contar con un sitio de disposicion [ JSI_INO
D | autorizado para este tipo de desechos Contratista
Se debe cumplir con las normas y regulaciones | Propietario L Is1_INO
E | establecidas por la legislacion vigente. Contratista

Sub Contratista

OBSERVACIONES:
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PROTOCOLO AMBIENTAL No. : 08.02
MANEJO DE DESECHOS SOLIDOS NO TRADICIONALES

Circunstancias en que ocurriria L [FCcXIFO

Durante la operacion, se pueden generar desechos no tradicionales.

v Arbiental [ ] AIRRE X SUEL [ ] ASUP [ ] ASUB
actor mbienta
[IFYF [ JAMNA [ ] AMAN []sycC
Afectado:
[ ] OTRO:
MEDIDAS AMBIENTALES EJECUTOR CONFORME

En proyectos complejos se debe contar con un

o [ Jsi_NO
programa para minimizar la compra de
A Propietario
insumos que producen desechos sélidos no

tradicionales y de dificil disposicién

Se deben implementar acciones concretas para L Is1_INO
B | la reutilizacién de papel, recipientes y todos | Propietario

aquellos materiales que sean reutilizables.

Se debe contar con un sitio autorizado para la [ IS INO
C | disposicién de este tipo de desechos. Propietario
Se debe cumplir con las normas y regulaciones L Is1_INO
Propietario

E | establecidas por la legislacion vigente.
Disefiador

OBSERVACIONES:
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2.4 PROTOCOLOS AMBIENTALES: AMENAZA NATURAL

PROTOCOLO AMBIENTAL No. : 09.01
PREVENCION Y ATENCION DE DESASTRES NATURALES

Circunstancias en que ocurriria XIFCL_|FO
La zona es de actividad sismica.
- Arbiental [ ] AIRE [ ] SUEL [ ] ASUP [ ] ASUB
actor mbienta
[JFYF X] AM NA [ ] AM AN [IsycC
Afectado:
[ ] OTRO:
MEDIDAS AMBIENTALES EJECUTOR CONFORME
Las obras deben ser desarrolladas tomando en cuenta las | Propietario [ Is1_INO
recomendaciones del CSCR - 2002 (Cédigo sismico) Contratista
Por las posibilidades de deslizamientos, licuefacciéon o de suelos L IS1_INO
Propietario
expansivos, el disefio de los cimientos debe ser respaldado por un
Disenador
estudio geotécnico y disefiado por un profesional en ingenierfa.
En la construccién de proyectos complejos se debe desarrollar e
implementar un plan de atencién de emergencias de acuerdo al
[IsiCINo
Programa de Atencién de Emergencias emitido por la Oficina de | Contratista

Proteccion la Ambiente Humano del Ministerio de Salud o las

Sub Contratista

recomendaciones que emitiere la Comisién nacional de
Emergencias.
Se debe contar con brigadas capacitadas para atender ) [ Is1_INO
_ _ ) _ Contratista
emergencias en primeras instancias. Para esto se debe buscar )
o Sub Contratista
coordinacién con el Cuerpo de Bomberos.
Se debe cumplir con las normas y regulaciones establecidas por | Propietario L IS1_INO
la legislacién vigente. Contratista

Sub Contratista

OBSERVACIONES:
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PROTOCOLO AMBIENTAL No. : 09.02
PREVENCION Y ATENCION DE DESASTRES NATURALES

Circunstancias en que ocurriria

L FCIXFO

La zona es de actividad sismica.

- Ambiental L] AIRE ] SUEL L] ASUP [ ] ASUB
actor mbienta
LIFYF X] AM NA [ ] AM AN [Isyc
Afectado:
[] OTRO:
MEDIDAS AMBIENTALES EJECUTOR CONFORME
La comunidad debe desarrollar e implementar un plan de
atencién de emergencias de acuerdo al Programa de Atencién de [ ]s1_]NO
Propietario
Emergencias emitido por la Oficina de Proteccién la Ambiente
Vecinos
Humano del Ministerio de Salud o las recomendaciones que
emitiere la Comisién nacional de Emergencias.
En proyectos complejos se debe mantener un proceso continuo L IS1_INO
de capacitacion del personal, simulacros y entrenamiento en | Propietario
prevencién y atencion de desastres naturales.
En proyectos complejos se debe contar con brigadas capacitadas [ ]s1_]INO
para atender emergencias en primeras instancias. Propietario
Los inmuebles deben contar con aposentos en alto, cuya
. . o [siINo
estructura se encuentre protegida por el inmueble y donde se | Propietario
cuente con un fécil acceso para que funcionen como refugios en | Disefiador
caso de inundacion.
Se debe cumplir con las normas y regulaciones establecidas por L IS1_INO
Propietario
la legislacién vigente.
Disenador

OBSERVACIONES:
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2.5 PROTOCOLOS AMBIENTALES: FLORA Y FAUNA

PROTOCOLO AMBIENTAL No. : 10.01
FLORA Y FAUNA SILVESTRE

Circunstancias en que ocurriria XIFCl_IFO

La fase constructiva del proyecto genera afectaciones a la flora y fauna que deben

mitigarse.
. [ ] AIRE [ ] SUEL [ ] ASUP [ ] ASUB
iiztczdjmblemal XFYF []AMNA []AMAN [IsycC
[ ] OTRO:
MEDIDAS AMBIENTALES EJECUTOR CONFORME
Se deben identificar los arboles que serdn L Is1_INO
A | cortados y obtener sus permisos | Propietario
correspondientes.
En lo posible, reducir la cantidad de [ JSI_INO
B | maquinaria pesada que se ubique en el AP Contratista
Disponer adecuadamente de los desechos | Propietario L_Is1_]NO
C | solidos ordinarios para evitar la atraccién de | Contratista
especies portadoras de enfermedades. Sub Contratista
Se debe cumplir con las normas y regulaciones | Propietario [ ISI_INO
D | establecidas por la legislacion vigente. Contratista
Sub Contratista
OBSERVACIONES:
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PROTOCOLO AMBIENTAL No. : 10.02
FLORA Y FAUNA SILVESTRE

Circunstancias en que ocurriria

L FCIXFO

Debe existir una promocion de la flora nativa en funcidn de la recuperacion de la fauna silvestre.

L] AIRE ] SUEL L] ASUP L] ASUB
Factor Ambiental
XIFYF [ ] AMNA [ ] AM AN [IsycC
Afectado:
[ ] OTRO:
MEDIDAS AMBIENTALES EJECUTOR CONFORME
A Se debe promover, mediante acciones concretas, evitar y denunciar | Propietario [_Is1_]NO
la extraccion de plantas o animales silvestres.
Se debe proporcionar evidencia del compromiso en la no o L Is1l_INO
Propietario
B | comercializacién de especies o productos de flora y fauna silvestre.
La iluminacién artificial externa de las instalaciones deberd ser tal | Propietario [ ISI_INO
C | que no cause perturbaciones o alteraciones al medio natural. Disenador
D Prohibido el uso de vidrios reflectores o que confundan a las aves y | Propietario L Is1_INO
choquen con estos. Disefador
. Propietario [ ISI_INO
Utilizar ldmparas con baja longitud de onda en exteriores. Disenador
Disponer adecuadamente de los desechos sélidos ordinarios para o L IS1_INO
) ) ) Propietario
F | evitar la atraccion de especies portadoras de enfermedades.
G Se debe cumplir con las normas y regulaciones establecidas por la | Propietario [ Is1_]NO
legislacién vigente. Disefiador

OBSERVACIONES:
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2.6 PROTOCOLOS AMBIENTALES: AMENAZA ANTROPICAS

PROTOCOLO AMBIENTAL No. : 11.01
SEGURIDAD, SALUD E HIGIENE OCUPACIONAL

Circunstancias en que ocurriria XIFCL_JFO

Se debe contar con un programa de seguridad, salud e higiene ocupacional durante las construcciones,

demoliciones y similares.

- Arbiental L | AIRE | SUEL L] ASuP L] ASUB
actor mbienta
[JFYF [ ] AMNA X AM AN [IsYycC
Afectado:
[ ] OTRO:
MEDIDAS AMBIENTALES EJECUTOR CONFORME

Se deberd llevar los registros de incidentes y accidentes al dia. En
, , [Isi_INO

proyectos con mads de 25 trabajadores se debe contar con un | Contratista

profesional en salud ocupacional, responsable de la supervision | Sub Contratista

en procedimientos y cumplimiento de la legislacién nacional.

En proyectos con mds de 25 trabajadores se debe elaborar un
[IsiCINo

plan de seguridad, salud e higiene ocupacional para la obra. Es )
B Contratista
de cumplimiento obligatorio para todos los trabajadores de la

obra.

Se prohibird el trabajo en estado de ebriedad o drogadiccién. [ IS1_]NO
) ) Contratista
C | Tampoco podrin ingresar a laborar si muestran sefiales de llegar
Sub Contratista
lesionados por otras actividades.

Se debera contar con péliza de riesgos laborales del INS. Propietario L IS1_INO
D Contratista

Sub Contratista

En la obra se debe contar con equipo basico de atencién de
[IsiCINo

accidentes y en proyectos complejos se debe contar con al menos )
E _ _ _ ) Contratista
un profesional siempre en la obra con formacién en Atencion de

Emergencias Médicas.
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Se establecerd un protocolo de atencién de emergencias médicas L Is1_]NO
F | donde se definirdn los responsable de atencién y traslados. Contratista

Se debe cumplir con las normas y regulaciones establecidas por | Propietario L IS1_INO
G | lalegislacién vigente. Contratista

Sub Contratista

OBSERVACIONES:
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PROTOCOLO AMBIENTAL No. : 11.02

SEGURIDAD, SALUD E HIGIENE OCUPACIONAL

Circunstancias en que ocurriria

L FCIXFO

Proyectos con mas de 25 empleados deben contar con un programa de seguridad, salud e higiene ocupacional.

- Arbiental [ ] AIRE [] SUEL [ ] ASUP [ ] ASUB
actor mbienta
[JFYF [ ] AMNA [ ] AM AN [lsyc
Afectado:
[ ] OTRO:
MEDIDAS AMBIENTALES EJECUTOR CONFORME
Se debera establecer un Comité de Salud Ocupacional y Atencién de [ ISI_INO
Emergencias, el cual tendrd que registrar los incidentes y accidentes | Propietario
al dia.
Se debe elaborar un plan de seguridad, salud e higiene ocupacional. L Is1_INO
Es de cumplimiento obligatorio para todos los trabajadores. Propietario
Se prohibird el trabajo en estado de ebriedad o drogadiccidn.
[Is1_]No
Tampoco podrdn ingresar a laborar si muestran sefiales de llegar
_ Propietario
lesionados por otras actividades. Se deberd contar con pdliza de
riesgos laborales del INS.
Se debe contar con equipo bdsico de atencién de accidentes y al L Is1_]NO
menos una persona con formacién en Atencién de Emergencias | Propietario
Médicas.
Se establecerd un protocolo de atencién de emergencias médicas L Is1_INO
donde se definirdn los responsable de atencién y traslados. Propietario
Se debe cumplir con las normas y regulaciones establecidas por la [_Is1_]NO
Propietario
legislacién vigente.
Disefiador

OBSERVACIONES:
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PROTOCOLO AMBIENTAL No. : 12.01
PREVENCION Y ATENCION DE EMERGENCIAS

Circunstancias en que ocurriria XIFC[_IFO

Durante las construcciones pueden darse emergencias por incendios, derrumbes o

primeros auxilios.

- Arrbiental [ ] AIRE [ ] SUEL [ ] ASuP [ ] ASUB
actor mbienta

LIFYEFE L1AMNA [ X AM AN [lsyc
Afectado:

[ ] OTRO:
MEDIDAS AMBIENTALES EJECUTOR CONFORME
Las obras deben ser desarrolladas tomando en [ ISI_INO
Propietario

A | cuenta las observaciones del laboratorio de )
) ) - Contratista
suelos que realiz6 el estudio en el sitio.

Se debe mantener un proceso continuo de

[Is1_INO
capacitaciéon del personal, simulacros y | Contratista
5 entrenamiento en prevenciéon y atencién de | Sub Contratista
desastres naturales.
Se debe contar con brigadas capacitadas para CsiCINo
atender emergencias en primeras instancias. | Contratista
¢ Para esto se debe buscar coordinacién con el | Sub Contratista
Cuerpo de Bomberos.
Se debe cumplir con las normas y regulaciones | Propietario [_Is1_]NO
D | establecidas por la legislacion vigente. Contratista

Sub Contratista

OBSERVACIONES:
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PROTOCOLO AMBIENTAL No. : 12.02
PREVENCION Y ATENCION DE EMERGENCIAS

Circunstancias en que ocurriria L IFcXIFO

En el proyecto se pueden dar situaciones de emergencias por incendio u por accidentes ocasionados en las

actividades recreativas.

- Arbiental [ ] AIRE [] SUEL [ ] ASUP [ ] ASUB
actor mbienta
[JFYF [ ] AMNA X AM AN [lsyc
Afectado:
[ ] OTRO:
MEDIDAS AMBIENTALES EJECUTOR CONFORME
Proyectos complejos deben desarrollar e implementar un plan de
atencion de emergencias de acuerdo al Programa de Atencién de DSIDNO
A | Emergencias emitido por la Oficina de Proteccién al Ambiente | Propietario
Humano del Ministerio de Salud o las recomendaciones que
emitiere la Comisién nacional de Emergencias.
Se debe mantener un proceso continuo de capacitacién del L Is1_]NO
B | personal, simulacros y entrenamiento en prevencion y atencion | Propietario
de emergencias. Incluye la evacuacién del edificio.
Se debe contar con brigadas capacitadas para atender L Is1l_INO
C | emergencias en primeras instancias. Propietario
Los propietarios de proyectos recreativos en donde se utilice el [_Is1_]NO
) ] o Propietario
D | recurso hidrico como elemento recreativo (rios, lagos, piscinas)
Vecinos
deben proveer con un servicio de rescate en caso de ahogados.
Se debe cumplir con las normas y regulaciones establecidas por L Is1_INO
Propietario
E | lalegislacion vigente.
Disenador

OBSERVACIONES:
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PROTOCOLO AMBIENTAL No. : 13.01
MANEJO DE SUSTANCIAS PELIGROSAS

Circunstancias en que ocurriria

X ECL_JFO

Algunas sustancias peligrosas pueden encontrarse en el sitio de construccién. El almacenamiento de estas no

debe superar el suministro para 15 dias.

- Arbiental [ ] AIRE [ SUEL [ ] ASuP [ ] ASUB
actor mbienta

LJFYF [] AMNA X AM AN [Isyc
Afectado:

[] OTRO:
MEDIDAS AMBIENTALES EJECUTOR CONFORME
Mantener un inventario de los materiales peligrosos y un registro [ISI_]NO
Contratista

donde se mantengan las copias de las Hojas de Seguridad,

disponible a los trabajadores.

Sub Contratista

El personal que manejo sustancias peligrosas debe estar
debidamente instruido en los conocimientos de las propiedad
fisicas, quimicas y bioldgicas de estas sustancias y los riesgos

que estas implican.

Contratista

Sub Contratista

LIsi_INO

Se debe promover el desarrollo y uso de tecnologias limpias o

ambientalmente seguras, aplicadas bajo principios de prevenciéon

LIsi_INO

o ) Propietario
que minimicen la generacién de desechos, asi como establecer )
] o . ] ) . Contratista
sistemas de administracién y manejo que permitan reducir los
riesgos a la salud y al ambiente.
El disefio y ubicacién de lugar de almacenamiento de sustancias | Propietario [ Is1_INO
o materiales peligrosos debe ser realizados de acuerdo con la | Contratista

naturaleza de los materiales a ser almacenados

Sub Contratista

Se debe disponer de los equipos, herramientas y demds medios
adecuados para la prevenciéon y el control de accidentes
producidos por sustancias peligrosas, asi como la reparacion de

los daifios causados por tales acciones

Propietario
Contratista

Sub Contratista

LIs1_INO

Se deben establecer planes de emergencia y contingencia,

disefiados e implementados de conformidad con Ila

Propietario

Contratista

L IsIL_INO
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reglamentacién técnica vigente

Sub Contratista

Se debe cumplir con las normas y regulaciones establecidas por

G | la legislacion vigente.

Propietario
Contratista

Sub Contratista

LIST_INO

OBSERVACIONES:
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PROTOCOLO AMBIENTAL No. : 13.02
MANEJO DE SUSTANCIAS PELIGROSAS

Circunstancias en que ocurriria [ JFCIXFO

Los proyectos complejos pueden almacenar un minimo de materiales peligrosos (abastecimiento no mayor de 1

mes) como pintura, insecticidas domésticos, desinfectantes, entre otros

- Atbiental [ ] AIRE ] SUEL [ ] ASUP [ ] ASUB
actor mbienta
[JFYF [ ] AMNA [ ] AM AN [Isyc
Afectado:
[] OTRO:
MEDIDAS AMBIENTALES EJECUTOR CONFORME
PREVENTIVAS
Se debe mantener un inventario de los materiales peligrosos y un [Is1_]NO
A | registro donde se mantengan las copias de las Hojas de | Propietario
Seguridad, disponible a los trabajadores.
Se debe asegurar que el personal que manejo sustancias
: - - . [Is1_]NO
peligrosas esté instruido en los conocimientos de las propiedad o
B ) ) ) ) ) i Propietario
fisicas, quimicas y bioldgicas de estas sustancias y los riesgos
que estas implican.
Se debe promover el desarrollo y uso de tecnologias limpias o
ambientalmente seguras, aplicadas bajo principios de prevenciéon LIsiINO
C | que minimicen la generacién de desechos, asi como establece | Propietario
sistemas de administracién y manejo que permitan reducir al
minimo los riesgos a la salud y al ambiente.
El disefio y ubicacién de lugar de almacenamiento de sustancias [ ISI_INO
_ ) ) Propietario
D | o materiales peligrosos debe ser realizados de acuerdo con la )
Disenador
naturaleza de los materiales a ser almacenados
Se deben establecer planes de emergencia y contingencia, L IS1_]NO
E | disefiados e implementados de conformidad con Ia | Propietario
reglamentacidn técnica vigente
- Se debe cumplir con las normas y regulaciones establecidas por | Propietario L IS1_INO
la legislacion vigente. Disefiador

OBSERVACIONES:
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2.7 PROTOCOLOS AMBIENTALES: PAISAJE

PROTOCOLO AMBIENTAL No. : 14.01
PAISAJISMO Y URBANISMO

Circunstancias en que ocurriria

XECL_|FO

La obra genera una afectacién temporal al paisaje debido a la introduccién del equipo de

construccion.
v A rbiental [ ] AIRE [ ] SUEL [ ] ASUP [ ] ASUB
actor mbienta
[IJFYF []JAMNA [ ]AMAN XIsyc
Afectado:
[ ] OTRO:
MEDIDAS AMBIENTALES EJECUTOR CONFORME
Los rétulos dedicados a la promocién no deben [ IS _|NO
Propietario
A | interferir con la armonia del paisaje. ]
Contratista
Se debe rodear el AP con barreras que impidan L Is1_]NO
B | la afectacion temporal del paisaje con la obra, | Contratista
estas deberdn ir con el paisaje de la zona.
Mantener zonas verdes alrededor de la obra o L IS1_|NO
Propietario
C
Disenador
No obstaculizar el paso de peatones. Las vias [ JSI_INO
D | cercanas a las obras deben contar con zonas de | Contratista
seguridad de paso para peatones. Disenador
Se debe cumplir con las normas y regulaciones | Propietario L Is1_INO
E | establecidas por la legislacion vigente. Contratista
Sub Contratista
OBSERVACIONES
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PROTOCOLO AMBIENTAL No. : 14.02
PAISAJISMO Y URBANISMO

Circunstancias en que ocurriria XIEC[_|FO

Durante esta fase se ponen a disposicidn las zonas verdes y las zonas que han incluido un disefio urbano

como respuesta a la zona.

- Arbiental [ ] AIRE [ ] SUEL [ ] ASUP [ ] ASUB
actor mbienta
[JFYF [ ] AMNA [JAMAN [XsYC
Afectado:
[ ] OTRO:
MEDIDAS AMBIENTALES EJECUTOR | CONFORME
PREVENTIVAS
Se debe hacer uso de elementos naturales para la construccién de [ ISI_INO
- ) ) Propietario
A | barreras, cercas o muros. Estos deben permitir el libre transito de |
Disenador
especies de fauna silvestre pequefias.
Los rétulos dedicados a la promocién no deben interferir con la o [ IST_INO
o ) ) Propietario
B | armonia del paisaje. Por lo que deben ser discretos y construidos en
materiales naturales.
En los proyectos complejos se debe fomentar y participar en | Propietario L IS1_INO
C | programas de restauracion del paisaje y escenarios naturales en las | Vecinos
zonas aledafias.
D Los jardines y zonas verdes deben estar compuestos | Propietario [ IS1_]NO
predominantemente por especies nativas. Disenador
B Debe participar o apoyar el mantenimiento de las dreas verdes | Propietario [ ]s1_]INO
publicas.
. Se debe cumplir con las normas y regulaciones establecidas por la | Propietario L IS1_INO
legislacién vigente. Disefiador

OBSERVACIONES:
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2.8 PROTOCOLOS AMBIENTALES: SOCIEDAD Y CULTURA

PROTOCOLO AMBIENTAL No. : 15.01
DESARROLLO ECONOMICO

Circunstancias en que ocurriria XIFCl_IFO

econdémica del cantén

El proyecto durante la construccién debe promover

y potencializar el desarrollo

v A rbiental [ ] AIRE [ ] SUEL [ ] ASuP [ ] ASUB
actor mbienta
[IJFYF []JAMNA [ ]AMAN XIsyc
Afectado:
[ ] OTRO:
MEDIDAS AMBIENTALES EJECUTOR CONFORME
Se dard prioridad de contratacién directa en [ IS _|NO
A | puestos de trabajo a las personas del cantén Contratista
Se programard la capacitacion en el proceso de L Is1_]NO
) _ Contratista
B | aquellas personas que requieran mejorar sus
Sub Contratista
destrezas en sus oficios.
Se dard prioridad de contratacion a o L IS1__INO
Propietario
C | proveedores del cantén
Contratista
Los trabajadores deben estar asegurados con [ JSI_INO
) ) ) Propietario
D | Pdlizas de riesgo de Trabajo del INS.
Contratista
Se debe cumplir con las normas y regulaciones | Propietario L Is1_INO
E | establecidas por la legislacion vigente. Contratista
Sub Contratista
OBSERVACIONES:
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PROTOCOLO AMBIENTAL No. : 15.02
DESARROLLO ECONOMICO

Circunstancias en que ocurriria [ JFCIXFO

Proyectos complejos pueden promover el desarrollo de la zona mediante la generacién de

empleo y el fomento de encadenamientos productivos.

v Arbiental [ ] AIRRE [ | SUEL [ ] ASUP [ ] ASUB
actor mbienta
[IFYF []JAMNA [JAMAN XIsyc
Afectado:
[ ] OTRO:
MEDIDAS AMBIENTALES EJECUTOR CONFORME
Se dard prioridad de contratacién directa en [ Is1_]NO
A | puestos de trabajo a las personas del cantén Propietario
Se programard la capacitacion en el proceso de o L Is1_INO
Propietario
B | aquellas personas que requieran mejorar sus _
Vecinos
destrezas en sus oficios.
Se dard prioridad de contratacion a [ ISI_INO
C | proveedores del cantén para laborar en el | Propietario
mantenimiento del inmueble
Se debe cumplir con las normas y regulaciones L Is1_INO
Propietario
D | establecidas por la legislacion vigente.
Disenador
OBSERVACIONES:
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PROTOCOLO AMBIENTAL No. : 16.01
RESPONSABILIDAD SOCIAL

Circunstancias en que ocurriria

XIFCL_JFO

El proyecto a desarrollar no solo debe ser responsable con el ambiente sino también con

la comunidad.

v Arbiental [ ] AIRRE [ | SUEL [ ] ASUP [ ] ASUB
actor mbienta
[IFYF []JAMNA [JAMAN XIsyc
Afectado:
[ ] OTRO:
MEDIDAS AMBIENTALES EJECUTOR CONFORME
En proyectos complejos, durante la obra se
[ Is1_INO
debe tener un sistema de atencién a la | Propietario
comunidad donde se puedan recibir quejas u | Contratista
observaciones, las cuales deben ser atendidas.
La actividad, obra o proyecto debe prohibir el
Propietario [ Is1_INO
uso y promocién de actividades de comercio )
Contratista

sexual, prostitucidon, expendio de drogas u

otros problemas sociales

Sub Contratista

Los rétulos dedicados a la orientaciéon y

LIs1_INo

promocién de la actividad, obra o proyecto no | Propietario

deben interferir con el medio cultural o social | Contratista

de la region

Se debe cumplir con las normas y regulaciones | Propietario [_Is1_]NO
establecidas por la legislacion vigente. Contratista

Sub Contratista

OBSERVACIONES:
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PROTOCOLO AMBIENTAL No. : 16.02
RESPONSABILIDAD SOCIAL

Circunstancias en que ocurriria [ JFCIXFO

El proyecto a desarrollar no solo debe ser responsable con el ambiente sino también con la comunidad.

. Ammbiental [ | AIRE [ | SUEL L] ASUP | ASUB
actor mbienta

[JFYF [ ] AMNA [ ] AM AN Xsyc
Afectado:

[ ] OTRO:
MEDIDAS AMBIENTALES EJECUTOR CONFORME
Proyectos complejos deben desarrollar un programa de extension L Is1_INO
Propietario

A | comunal el cual busca el desarrollo social y la conciencia ambiental _
] Vecinos
de la comunidad

Se deben realizar actividades comunales coordinadas para la
o | | o [siINo
promocién social y turistica responsable del sector que incluyan | Propietario
temas como renovacion urbana, mejoramiento ambiental y sanitario, | Vecinos

entre otros temas.

La actividad, obra o proyecto debe prohibir el uso y promocién de [_Is1_]NO
C | actividades de comercio sexual, prostitucién, expendio de drogas u | Propietario

otros problemas sociales

Los rétulos dedicados a la orientacién y promocién de la actividad, L Is1_INO
Propietario
D | obra o proyecto no deben interferir con el medio cultural o social de
Disenador
la regién
Se debe cumplir con las normas y regulaciones establecidas por la [ ISI_INO
Propietario
E | legislacién vigente.
Disefnador

OBSERVACIONES:
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PROTOCOLO AMBIENTAL No. :17.01
RECURSOS CULTURALES Y ARQUEOLOGICOS

XIFCXXIFO

Circunstancias en que ocurriria

Nuestros antepasados estuvieron distribuidos por todo el pais, por lo que se debe respetar

el patrimonio cultural y la normativa nacional que asi lo protege.

Factor Ambiental L AIRE L SUEL L Asup LI ASUB
Afectado. LIFYF [JAMNA [JAMAN XIsyc
[] OTRO:
MEDIDAS AMBIENTALES EJECUTOR CONFORME

De encontrarse vestigios arqueoldgicos o

cualquier evidencia de caricter arqueoldgica

durante cualquier excavacidn, estas deben ser | Propietario DSIDNO

reportadas al Museo Nacional y detenidas las | Contratista

obras para que se efectien los estudios | Sub Contratista

arqueoldgicos requeridos por las instancias

pertinentes.

Se debe cumplir con las normas y regulaciones | Propietario [_Is1_]NO

establecidas por la legislacion vigente. Contratista

Sub Contratista

OBSERVACIONES:
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PROTOCOLO AMBIENTAL No. : 18.01
CONSUMO DE AGUA

XIFCL_JFO

Circunstancias en que ocurriria

Durante la construccion se requiere del recurso agua para las obras y para mantener las

condiciones sanitarias de los trabajadores.

v Arbiental L] AIRE ] SUEL L] ASUP L] ASUB
actor mbienta
LIFYF [JAMNA [JAMAN XIsyc
Afectado:
[] OTRO:
MEDIDAS AMBIENTALES EJECUTOR CONFORME
Se debe contar con un medidor de agua y [ Is1_]NO
A | llevar un registro del consumo de agua | Propietario
mediante el reporte de los medidores
Se debe definir si el consumo de agua se
encuentra entre los rangos recomendados, de
Propietario [ Is1_INO
acuerdo a las caracteristicas propias de cada
B Contratista
actividad, obra o proyecto. De no ser asi,
Sub Contratista
deberdn acatar las medias necesarias para
reducir el consumo a los limites permisibles
Se debe desarrollar un programa sobre
[Is1LINO
c verificacién de fugas de agua, en el cual se | Contratista
establezcan revisiones periddicas y se lleve un | Sub Contratista
registro de ubicacién y reparacion
Se debe cumplir con las normas y regulaciones | Propietario [ ISI_INO
D | establecidas por la legislacion vigente. Contratista

Sub Contratista

OBSERVACIONES:
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PROTOCOLO AMBIENTAL No. : 18.02
CONSUMO DE AGUA

Circunstancias en que ocurriria [ JFCIXFO

Se requiere el consumo de agua para el desarrollo de cualquier actividad humana. El consumo de agua residencial

no debe ser superior a 50 m3/mes como promedio. Incluyendo aquellos casos que posean piscinas.

. [ ] AIRRE [ ] SUEL [ ] ASUP [ ] ASUB
iafztczdo?mblemal LIFYF [ ] AMNA [ ] AM AN XIsyc
[] OTRO:
MEDIDAS AMBIENTALES EJECUTOR CONFORME

PREVENTIVAS
A Se debe llevar un registro del consumo de agua mediante medidores Propietario L Is1_]NO

Se debe definir si el consumo de agua se encuentra entre los rangos CsiCINo

recomendados, de acuerdo a las caracteristicas propias de cada | Propietario
B actividad, obra o proyecto. De no ser asi, deberd acatar las medias

necesarias para reducir el consumo a los limites permisibles

Se debe procurar el uso de dispositivos para reducir el consumo de agua | Propietario [_Is1_]NO
¢ tales como: inodoros eficientes, entre otros. Disefiador

Se debe promover la reutilizacién de agua residual tratada para | Propietario L Is1l_INO
D | actividades determinadas por el Reglamento de Reuso y Vertido como | Disefiador

Reuso Urbano Tipo 1

Se debe desarrollar un programa sobre verificacién de fugas de agua, en [_Is1_]NO
E | el cual se establezcan revisiones periddicas y se lleve un registro de | Propietario

ubicacién y reparacién

En proyectos condominales, turisticos, recreativos o de hospedaje, se L Is1_INO
F | debe promover e implementar programas para el ahorro de agua, donde | Propietario

se establezcan objetivos, actividades, responsables, entre otros.

Se debe cumplir con las normas y regulaciones establecidas por la | Propietario [ ISI_INO
© legislacion vigente. Disefiador

OBSERVACIONES:
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PROTOCOLO AMBIENTAL No. : 19.01
CONSUMO DE ENERGIA

Circunstancias en que ocurriria

XIFCL_JFO

Durante la construccién se requiere del uso de equipo eléctrico para diversas tareas y

utilizacién de herramientas. Asi como en la bodega y usos generales de los trabajadores.

v Arbiental L] AIRE ] SUEL L] ASUP L] ASUB
actor mbienta
LIFYF [JAMNA [JAMAN XIsyc
Afectado:
[] OTRO:
MEDIDAS AMBIENTALES EJECUTOR CONFORME
Desde el inicio de la construccién se debe | Propietario [ Is1_]NO
contar con sistemas de registro de consumo de | Contratista
energia (medidor) Sub Contratista
Se debe contar con un programa de
Propietario []s1_INO
mantenimiento preventivo y correctivo que
Contratista
asegure el adecuado funcionamiento de los
Sub Contratista
equipos eléctricos en general.
Se debe cumplir con las normas y regulaciones | Propietario [ ISI_INO
establecidas por la legislacion vigente. Contratista
Sub Contratista
OBSERVACIONES:
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PROTOCOLO AMBIENTAL No. : 19.02

CONSUMO DE ENERGIA

Circunstancias en que ocurriria

L |FCIXFO

Dentro de las buenas practicas ambientales se encuentra la disposicién de reducir del consumo de energia. El

consumo residencial no debe superar los 240 MW h/afio.

- Arbiental [ ] AIRE [] SUEL [ ] ASUP [ ] ASUB
actor mbienta
[JFYF [ ] AMNA [ ] AM AN XIsyc
Afectado:
[ ] OTRO:
MEDIDAS AMBIENTALES EJECUTOR CONFORME
Las edificaciones deben contar con sistemas de registro de consumo ) ) [ ISI_INO
A ) Propietario
de energia (medidor)
Las construcciones deben demostrar la incorporacién de medidas o L_Is1_]NO
. . T . e . Propietario
B | arquitectonicas bioclimaticas para reducir la utilizacién de aires |
o Disefiador
acondicionados.
Se debe procurar el uso de dispositivos para reducir el consumo de
o [ ]si_INO
c energia tales como: fluorescentes compactos, foto celdas o | Propietario
controladores de encendido en los circuitos de iluminacién exterior, | Disefiador
entre otros.
D Se promueve el uso de medios alternativos de bajo consumo de | Propietario L Is1_INO
energia en iluminacion. Disefiador
En caso de adquirir equipos electrodomésticos estos deben o [_Is1_]NO
] ) ) Propietario
E | garantizar ser de bajo de consumo, o de lo contrario, contar con |
) Disefiador
mecanismos para controlar su uso.
En caso de contar con equipos electromecénicos se debe desarrollar
y mantener un programa de mantenimiento preventivo y correctivo o [ Is1_INO
) ) ) ] Propietario
F | que asegure el adecuado funcionamiento de los equipos eléctricos |
) o | Disefiador
en general (aire acondicionado, bombas, entre otros). Deben existir
bitdcoras de mantenimiento de los sistemas.
G Se debe cumplir con las normas y regulaciones establecidas por la | Propietario L Is1_INO
legislacién vigente. Disefiador

OBSERVACIONES:
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3.

SECCION II. MEDIDAS AMBIENTALES PARA LOS SECTORES CON SOBRE
USO EN RELACION CON EL PLAN REGULADOR.

Esta seccion corresponde, tal y como se menciond en paginas precedentes, a las medidas y

lineamientos ambientales que deben ser aplicadas para aquellas zonas definidas como sobre uso,

esto sin perjuicio de la aplicacién de los protocolos ambientales basicos contenidos en la Seccién 1

de este Documento. Todo lo anterior en concordancia con el acdpite 5.13.1.d del Manual de

Instrumentos Técnicos para el proceso de Evaluacion de Impacto Ambiental (Manual de EIA) Parte

111

Las medidas son valoradas de acuerdo a las subclases de fragilidad ambiental establecidas para

el Plan Regulador de Escazi. El ejercicio efectuado para determinar las zonas en sobre uso y sobre

uso critico, fue el siguiente:

Se sobrepuso mediante utilizacién de un Sistema de Informacién Geografica la capa de IFA
Integrado y la capa de zonificacién de uso del suelo del plan regulador, de manera que se
pudiera determinar la condicién de uso (es decir, zonas que estaban en uso equilibrado,
sobre uso o sobre uso critico, de acuerdo a lo que estipulaba el reglamento del plan
regulador).

Se efectud una reclasificacion de las zonas en sobre uso para determinar las que presentaban
condicion moderada y las que se clasificarian como zonas en sobre uso critico (esto

comparado, igualmente, con el reglamento del plan regulador).

Las medidas ambientales para las zonas en sobre uso critico se desarrollen en la Seccién III. Las

zonas de sobre uso se ilustran en el Mapa de Condicién de Fragilidad Ambiental segtin IFA.
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Cuadro 3.1 Medidas ambientales para zonas en sobre-uso

Noviembre, 2008
Sub-clase Limitantes . .
. Zona segin Plan Regulador Medidas Ambientales
IFA ambientales g &
Zona Comercio Lineal Implementar proyectos de reforestacién con especies pioneras y
Zona Comercio Puntual Multiplaza nativas.
Estabilidad de Zona Construccion Edificios en Altura Fomentar el establecimiento de corredores bioldgicos.
ladera reducida, . . . .
. Zona Control Especia Bello Horizonte Promover programas de Pago de Servicios Ambientales para
alto riesgo para la
generacion de Zona Control Especial Rio Tiribi fomentar el cambio de uso del suelo a favor de la conservacidn de
df?SlizamiemOS y Zona Mixta Pequefia Industria y ecosistemas boscosos.
flujos de gravedad. Comerci Prohibida la tala de drboles con DAP los 15
Presencia de zonas omercio rohibida la tala de drboles con mayor a los 15 cm.
de recarga Zona No Construccién Bajo Anonos Efectuar estudios técnicos a nivel de geotecnia, geologia y
acul.ff.:ra. Zona Residencial Alta Densidad geomorfologia que definan con mayor precisién las limitantes
Vulnerabilidad alta
de los suelos a Zona Residencial Baja Densidad técnicas del terreno, especialmente en el tema de afectacion a zonas
I-A

procesos de
erosion.

A consultar:

Reglamento de
Zonificacién

Reglamento de
Desarrollo
Sostenible

Zona Residencial Media Alta Densidad
Zona Residencial Media Densidad

de recarga, estabilidad de laderas o procesos de deslizamientos.
Efectuar estudios hidrogeoldgicos en el drea del proyecto y en dreas
de influencia (hasta un radio de 500 m) para determinar la
presencia de manantiales, tubos de flujo y sus dreas de proteccion,
para ajustar el uso a las limitantes que se deriven.

No se permiten edificaciones de mas de 2 pisos de altura, a menos
que los estudios técnicos muestren que la adicién de mas niveles no
aportard mayores efectos negativos sobre todo en aspectos de
paisaje y cobertura boscosa.

La aplicacién de plaguicidas deberd ser restringida y controlada por
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las instancias pertinentes.

Debe promoverse actividades de agricultura orgdnica, asi como
estrictos controles en el uso, manejo y conservacion del suelo.

No se permite el uso de tanques sépticos. Deben utilizarse sistemas

de tratamiento individual o colectivo.

I-B

Importancia
alta/moderada de
procesos de
sedimentacion/
erosion, acuiferos
aluviales abiertos,
alto potencial de
contaminacion de
aguas subterraneas,
Riesgo
intermedio/bajo por
avalanchas y
inundaciones.

A consultar:
Reglamento para la
Proteccién del
Recurso Hidrico

Zona Comercio Lineal

Zona Comercio Puntual Centro de
Escazi

Zona Comercio Puntual San Rafael
Zona Comercio Puntual Trejos
Montealegre

Zona Construccién Edificios en Altura
Zona Control Especia Bello Horizonte
Zona Control Especial Country Club
Zona Control Especial Rio Tiribi
Zona Mixta Pequefia Industria y
Comercio

Zona Residencial Alta Alta Densidad
Zona Residencial Alta Densidad

Zona Residencial Baja Densidad

Zona Residencial Media Alta Densidad

Zona Residencial Media Densidad

Efectuar estudios técnicos a nivel de geotecnia, hidrogeologia y
geomorfologia que definan con mayor precisién las limitantes
técnicas del terreno, especialmente en el tema de afectacién por
inundacién fluvial, estabilidad de laderas o procesos de
deslizamientos.

La aplicaciéon de plaguicidas debe ser realizado de forma
controlada y restringida debido a la alta vulnerabilidad para la
contaminacion de aguas subterrdneas y superficiales. Lo mads
recomendable es el uso de practicas de agricultura orgdnica.

Dentro o en las cercanias de las zonas urbanizadas, se deberan
establecer corredores de zonas verdes a ambos lados de los cauces
para mitigar pérdidas humanas y econdémicas ante inundaciones.
Estudiar los cauces especificos que requieren del desarrollo de
obras de contencién y proteccién, a fin de disminuir las
condiciones de vulnerabilidad, para lo cual se requerird el
desarrollo de estudios técnicos que determinen su conveniencia y
disefio.

La extraccién de materiales geoldégicos en los cauces de los rios y
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en las margenes de éstos, deberd ser regulado y evaluado por las
instancias y los mecanismos pertinentes, dado que existe la
posibilidad de que se encuentren zonas de manantiales y que,
ademds, la actividad minera pueda provocar problemas de
estabilidad de ladera. A pesar de esto, proyectos mineros bien
planificados y ejecutados, podrian producir espacio para la
movilizacién de las corrientes de agua y evitar la carga del cauce,
disminuyendo su potencial de desbordamiento.

En todos los casos, la zona de proteccién de cauces, establecida por

medio de la Ley Forestal debe que ser respetado de forma estricta.

II-A

Procesos de erosion
y denudacién de
moderada
importancia
Presencia de zonas
de recarga acuifera
de valor intermedio

A consultar:
Reglamento de
Zonificacion
Reglamento de
Desarrollo
Sostenible

- Zona Campo Santo

- Zona Comercio Lineal

-  Zona Residencial Baja Densidad
- Zona Residencial Media Alta Densidad

- Zona Residencial Media Densidad

Debido a la moderada importancia de procesos de erosién y
denudacién se deben efectuar estudios técnicos a nivel de
geotecnia, geologia y geomorfologia que definan con mayor
precision las limitantes técnicas del terreno, especialmente en el
tema de afectacion a zonas de recarga, estabilidad de laderas o
procesos de deslizamientos.

En las zonas agricolas, existe un alto peligro al respecto de la
pérdida de la capa de suelo debido a la vulnerabilidad a los
procesos de erosion. En estos casos se deberd aplicar un conjunto
de practicas de conservacion de suelos, siendo una de las mads
importantes, la de orientar el arado del suelo al contorno de las
curvas de nivel para evitar asi que los surcos de las tierras en
trabajo actien como paso preferibles para las corrientes de agua

que producen la erosién de suelos.
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La densidad de ocupacién debe ser del 20% (densidad baja).

La planificacion y localizacién debe responder al desarrollo de un
estudio geotécnico local de estabilidad de taludes, con medias
alternativas de disefio y construccién de la obra.

La edificacion vertical, debida a las condiciones de topografia y
condiciones de geoaptitud de las formaciones, debe ser restringida
y no superar los 4 pisos de altura.

Debe implementarse sistemas de tratamiento de aguas residuales.
Sin embargo, el tratamiento mediante tanques sépticos podria ser
viable siempre y cuando se realicen los estudios técnicos de
hidrogeologia ambiental local que determinen la viabilidad técnica
de la solucidén propuesta.

De no ser posible la instalacién de plantas de tratamiento de aguas
residuales, se deberdn implementar sistemas de tanques sépticos
modificados, a partir de los cuales no se de contaminacién al suelo

y las aguas subterrdneas.

II-B

Zonas de influencia
directa de los
cauces del Rio
Agres y las
quebradas
Catalina, Lajas,
Higuerones, Cruz y
Herrera;
alta/moderada
actividad de
erosiény
sedimentacion

- Zona Comercio Lineal

- Zona Comercio Puntual Centro de
Escazi

- Zona Comercio Puntual San Antonio

- Zona Comercio Puntual San Rafael

- Zona Construccién Edificios en Altura

- Zona Control Especial Country Club

- Zona de Control Especial El Curio y

Dentro o en las cercanias de las zonas urbanizadas, se deberan
establecer corredores de zonas verdes a ambos lados de los cauces
para mitigar pérdidas humanas y econdmicas ante inundaciones.

Estudiar los cauces especificos que requieren del desarrollo de
obras de contencién y proteccién, a fin de disminuir las
condiciones de vulnerabilidad, para lo cual se requerird el

desarrollo de estudios técnicos que determinen su conveniencia y
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fluvial; riesgo
alto/moderado al
respecto de la
amenaza por
avalanchas, riesgo
alto/moderado de
inundaciones,
acuiferos aluviales
abiertos, alto
potencial de
contaminacion.

A consultar:
Reglamento de
Zonificacion
Reglamento de
Desarrollo
Sostenible
Reglamento para la
Proteccién del
Recurso Hidrico

Los Filtros
- Zona Residencial Alta Alta Densidad
- Zona Residencial Alta Densidad
- Zona Residencial Baja Densidad
- Zona Residencial Media Alta Densidad

- Zona Residencial Media Densidad

disefio.

En el caso de edificaciones existentes se deberd efectuar un andlisis
geologico — geomorfoldgico (escala 1: 5.000 o de mayor detalle)
con el fin de tomar medidas adecuadas para disminuir la condicién
de vulnerabilidad a los procesos de erosion.

En todos los casos, la zona de proteccién de cauces, establecida por
medio de la Ley Forestal debe que ser respetado de forma estricta.
No se permitirdn tanques sépticos tradicionales, solamente plantas

de tratamiento, sistemas alternativos o tanques sépticos mejorados.

II-C

Terrenos con relieve
muy pronunciado y
alta importancia de
procesos de erosién
y denudacidn,
estabilidad de
taludes
muy reducida, riesgo
pronunciado para la
generacion de
deslizamientos,
avalanchas asi como
Caidas de bloques.

A consultar:

- Zona Control Especia Bello Horizonte
- Zona Residencial Baja Densidad
- Zona Residencial Media Alta Densidad

- Zona Residencial Media Densidad

Dado la alta importancia de los terrenos de esta categoria como
unos de los dltimos refugios verdaderos para la flora y fauna
silvestre dentro del GAM, es de alta importancia conservar su
cobertura boscosa, bajo un régimen de proteccion segin lo
establecido en la legislacion vigente.

Establecer proyectos de reforestacién para extender las dreas de
bosque y recuperar las areas fragiles por sobreuso.

Efectuar estudios hidrogeolégicos en el drea del proyecto y en areas

de influencia (hasta un radio de 500 m) para determinar la
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Reglamento de
Zonificacién
Reglamento de
Desarrollo
Sostenible
Reglamento para la
Proteccion del
Recurso Hidrico
Reglamento de
Gestion,
Ordenacién,
Proteccién y
Control del Paisaje

afectacién de las zonas de recarga y asi ajustar el uso a las

limitantes que se deriven.

Zonas con peligro de
rupturas
superficiales de
fallas activas o
potencialmente
activas de escala
regional, que
significan un riesgo

Zona Comercio Lineal

Zona Construccién Edificios en Altura
Zona Control Especia Bello Horizonte
Zona Control Especial Country Club
Zona Control Especial Rio Tiribi
Zona Mixta Pequefia Industria y

Esta subzona IFA presenta peligros por rupturas superficiales de
fallas activas o potencialmente activas de escala regional; por tal
motivo, las actividades, obras o proyectos deben efectuar estudios
neotectonicos mas detallados con el fin de determinar el grado de
vulnerabilidad asi como establecer zonas de seguridad donde no se

puede permitir construcciones con ocupacién humana permanente.

1I-E grave para cualquier Comercio Respecto a la infraestructura de ocupacién humana que ya exista y
tipo construcciones. Zona Residencial Alta Alta Densidad que se localice en las cercanias o sobre el trazo de fallas geoldgicas
A consultar: Zona Residencial Alta Densidad activas, se recomienda el desarrollo de actividades encaminadas a
Regle}ment.() de Zona Residencial Baja Densidad revisar la estabilidad de la estructura, la identificacién de puntos

Zonificacién . ' . . . ' .
Reglamento de Zona Residencial Media Alta Densidad vulnerables o criticos, la informacién a los ocupantes y la
]S?esarrpljlio Zona Residencial Media Densidad elaboracion de planes emergencia ante sismos, que tomen en

ostenible
cuenta los resultados de los andlisis locales de las edificaciones.
Esta categoria de Zona Comercio Lineal
1I-F IFA esté definida

principalmente por

Zona Comercio Puntual Trejos

En razén de la presencia de diferentes tipos de ocupaciéon humana
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la presencia de
diferentes tipos de
ocupacién humana
con un alto grado de
impacto ambiental.

A consultar:
Reglamento de
Zonificacion
Reglamento de
Desarrollo
Sostenible
Reglamento de
Gestion,
Ordenacidn,
Proteccion y
Control del Paisaje

Montealegre

Zona Control Especial Rio Tiribi

Zona Mixta Pequefia Industria y
Comercio

Zona Residencial Alta Densidad

Zona Residencial Baja Densidad

Zona Residencial Media Alta Densidad

con un alto grado de impacto ambiental, en donde convergen
actividades industriales, lo esencial en el marco de la prevencién
de dafios al ambiente en la cercania directa asi como en el drea de
influencia, es establecer un control y fiscalizacién gubernamental
eficaz y continuo, incluyendo visitas de campo no anunciadas.

Establecer programas de arborizacién urbana para mitigar el efecto

sobre el paisaje.

Terrenos de esta
categoria
representan zonas
con una funcién
clave para mantener
el equilibrio social
asi como ecolégico
dentro de zonas

Zona Comercio Lineal

Zona Comercio Puntual Centro de
Escazi

Zona Comercio Puntual Multiplaza
Zona Comercio Puntual San Antonio

Zona Comercio Puntual San Rafael

Establecer planes de mantenimiento permanente de los reductos de
areas verdes.

El gobierno local deberd propiciar espacios para el esparcimiento

densamente
II-G urbanizadas. Zona Comercio Puntual Trejos pasivo de los ciudadanos
A consultar: Montealegre Propiciar programas de arborizacién urbana con especies nativas.
Reglamento de Zona Construccion Edificios en Altura
Zonificacién .
Reglamento de Zona Control Especial Country Club
Desarrollo Zona Control Especial Rio Tiribi
Sostenible

Reglamento de
Gestion,

Zona Residencial Alta Alta Densidad
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Ordenacion,
Proteccién y
Control del Paisaje

Zona Residencial Alta Densidad

Zona Residencial Baja Densidad

Zona Residencial Media Alta Densidad
Zona Residencial Media Densidad

II-A

Terrenos con pocas
limitantes técnicas
para el desarrollo de
infraestructura de
ocupacién humana
permanente y no
permanente,
siempre y cuando se
tome en cuenta la
sustitucion
geotécnica del suelo
con limitada
capacidad
soportante,
incluyendo presencia
de suelos expansivos
y el hecho de que
existe un grado
moderado a alto de
vulnerabilidad a 1a
contaminacion
acuifera.

A consultar:
Reglamento de
Zonificacién
Reglamento de
Desarrollo
Sostenible
Reglamento para la

Zona Comercio Lineal

Zona Construccion Edificios en Altura
Zona Control Especia Bello Horizonte
Zona Residencial Alta Densidad

Zona Residencial Baja Densidad

Zona Residencial Media Alta Densidad
Zona Residencial Media Densidad

Efectuar estudios técnicos a nivel de geotecnia, hidrogeologia y
geomorfologia que definan con mayor precision las limitantes
técnicas del terreno, especialmente en el tema de afectacion a zonas
de recarga o presencia de suelos expansivos.

Las edificaciones en vertical deberdn disefar éareas verdes que
permitan la infiltracién de agua al subsuelo, de manera que se
disminuyan la impermeabilizacién del terreno y la generacién de
aguas de escorrentia superficial.

Debe implementarse sistemas de tratamiento de aguas residuales.
Sin embargo, el tratamiento mediante tanques sépticos podria ser
viable siempre y cuando se realicen los estudios técnicos de
hidrogeologia ambiental local que determinen la viabilidad técnica
de la solucién propuesta.

De no ser posible la instalacién de plantas de tratamiento de aguas
residuales, se deberdn implementar sistemas de tanques sépticos
modificados, a partir de los cuales no se de contaminacién al suelo
y las aguas subterrdneas.

Las actividades, obras o proyectos deberdn efectuar estudios
geotécnicos con el fin de tomar medidas apropiadas que garanticen

la estabilidad de la obra y su seguridad a largo plazo.
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Proteccion del
Recurso Hidrico

La aplicaciéon de plaguicidas debe ser realizado de forma
controlada y restringida debido a la alta vulnerabilidad para la
contaminacion de aguas subterrdneas. Lo mas recomendable es el
uso de pricticas de agricultura orgdnica, asi como establecer

programas de uso, manejo y conservacion del suelo.

I1I-B

Terrenos con pocas
limitantes técnicas
para el desarrollo de
infraestructura de
ocupacién humana,
excepto a la
sustitucién
geotécnica del suelo
con limitada
capacidad soportante
incluyendo presencia
de suelos expansivos
y el hecho de que
existe un grado
moderado a alto de
vulnerabilidad a la
contaminacién
acuifera.

A consultar:

Reglamento de
Zonificacién

Reglamento de
Desarrollo
Sostenible

- Zona Comercio Lineal

- Zona Comercio Puntual Multiplaza

- Zona Comercio Puntual Trejos
Montealegre

- Zona Mixta Pequefia Industria y
Comercio

- Zona No Construcciéon Bajo Anonos

- Zona Residencial Alta Densidad

- Zona Residencial Baja Densidad

- Zona Residencial Media Alta Densidad

Efectuar estudios técnicos a nivel de geotecnia, hidrogeologia y
geomorfologia que definan con mayor precisién las limitantes
técnicas del terreno, especialmente en el tema de afectacidon a zonas
de recarga o presencia de suelos expansivos.

Los estudios técnicos deberdn determinar si la contaminacién
potencial de la capa superficial de los lahares afectarian los
acuiferos.

Las edificaciones en vertical deberdn disefiar dreas verdes que
permitan la infiltraciéon de agua al subsuelo, de manera que se
disminuyan la impermeabilizacién del terreno y la generacion de
aguas de escorrentia superficial.

Debe implementarse sistemas de tratamiento de aguas residuales.
Sin embargo, el tratamiento mediante tanques sépticos podria ser
viable siempre y cuando se realicen los estudios técnicos de
hidrogeologia ambiental local que determinen la viabilidad técnica
de la solucién propuesta.

De no ser posible la instalacién de plantas de tratamiento de aguas
residuales, se deberdn implementar sistemas de tanques sépticos

modificados, a partir de los cuales no se de contaminacién al suelo
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Reglamento para la
Proteccidn del
Recurso Hidrico

y las aguas subterrdneas.

Las actividades, obras o proyectos deberdn efectuar estudios
geotécnicos con el fin de tomar medidas apropiadas que garanticen
la estabilidad de la obra y su seguridad a largo plazo.

La aplicaciéon de plaguicidas debe ser realizado de forma
controlada y restringida debido a la alta vulnerabilidad para la
contaminacién de aguas subterraneas. Lo mds recomendable es el
uso de préicticas de agricultura orgdnica, asi como establecer

programas de uso, manejo y conservacion del suelo.

1I-C

Areas con buena
aptitud para la
produccién
agropecuaria. La
Unica limitante
técnica de
consideracion se
refiere a la
importancia de la
mayoria de los
terrenos en cuestion
como zonas de
recarga acuifera, por
lo cual es importante
que la aplicacién de
plaguicidas estd
realizado de forma
controlada y
restringida.

A consultar:
Reglamento de

Zona Comercio Lineal

Zona Construccién Edificios en Altura
Zona Control Especia Bello Horizonte
Zona No Construccién Bajo Anonos
Zona Residencial Alta Alta Densidad
Zona Residencial Alta Densidad

Zona Residencial Baja Densidad

Zona Residencial Media Alta Densidad
Zona Residencial Media Densidad

Efectuar estudios técnicos a nivel de geotecnia, hidrogeologia y
geomorfologia que definan con mayor precisién las limitantes
técnicas del terreno, especialmente en el tema de afectacion a aguas
subterraneas.

Debe implementarse sistemas de tratamiento de aguas residuales.
Sin embargo, el tratamiento mediante tanques sépticos podria ser
viable siempre y cuando se realicen los estudios técnicos de
hidrogeologia ambiental local que determinen la viabilidad técnica
de la solucién propuesta.

De no ser posible la instalacién de plantas de tratamiento de aguas
residuales, se deberdn implementar sistemas de tanques sépticos

modificados, a partir de los cuales no se de contaminacién al suelo
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Zonificacién
Reglamento de
Desarrollo
Sostenible
Reglamento para la
Proteccién del
Recurso Hidrico
Reglamento de
Gestion,
Ordenacién,
Proteccion y
Control del Paisaje

y las aguas subterrdneas.

La aplicaciéon de plaguicidas debe ser realizado de forma
controlada y restringida debido a la alta vulnerabilidad para la
contaminacion de aguas subterrdneas. Lo mds recomendable es el
uso de practicas de agricultura orgdnica, asi como establecer
programas de uso, manejo y conservacion del suelo

Las edificaciones en vertical deberdn disefiar dreas verdes que
permitan la infiltracién de agua al subsuelo, de manera que se
disminuyan la impermeabilizacién del terreno y la generacién de
aguas de escorrentia superficial

No se permitirdn tanques sépticos tradicionales, solamente plantas

de tratamiento, sistemas alternativos o tanques sépticos mejorados.
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4. SECCION IIL. PLAN DE READECUACION, AJUSTE E INCENTIVO (PRAI) PARA
LOS SECTORES CON SOBRE USO CRITICO EN RELACION CON EL PLAN
REGULADOR.

Esta seccion responde a los lineamientos que deben ser aplicados sobre aquellas zonas del Plan
Regulador de Escazi que resultaron incompatibles con los sefialamientos del IFA definidas como
sobre uso critico, de acuerdo a lo que sefiala el acdpite 5.13.1.e del Manual de Instrumentos Técnicos

para el proceso de Evaluacion de Impacto Ambiental (Manual de EIA) Parte I11.

Ademds de seguir las mismas medidas ambientales establecidas para el sobre uso, asi como los
lineamientos de la Seccién I, el desarrollador que pretenda establecer actividades, obras o proyectos
dentro de zonas de sobre uso critico deberd cumplir con los lineamientos establecidos en este apartado

y que se detallan en el apartado 4.1.

Por otro lado, el desarrollador deberd presentar a la Municipalidad un anteproyecto que
muestre el tratamiento arquitectdnico que le dard a la porcidn del lote afectada por incompatibilidad, y
en donde se demuestre el cumplimiento de los requisitos establecidos en el apartado 4.1 segin la

subclase IFA en la que se encuentre.

Como parte del proceso de reajuste del Plan Regulador en las zonas que presentan incompatibilidad
con referencia a lo que recomienda el IFA, el siguiente PRAI establecerd los cambios pertinentes en la
Zonificacién y en el Reglamento del Plan Regulador de Escazi. Se han detectado zonas del Plan
Regulador que presentan incompatibilidades con las zonas I-A, I-B, 1IB, IIC y IIE del IFA, a
continuacién se presentan en el Cuadro 4.1 estas zonas con los requisitos establecidos para ellos en el

Reglamento del Plan Regulador en tres estadios, a saber, cobertura, altura y lote minimo.
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Cuadro 4.1 Zonas del Plan Regulador en Sobre Uso Critico
Zonas del Plan Reguladoren IFAI-Ay I-B

ZONA Cobertura | Altura (m) | Lote minimo
Zona Comercio Lineal 80% 10,5 200
Zona Comercio Puntual Multiplaza 80% 38 200
Zona Comercio Puntual Trejos Montealegre 80% 21 200
Zona Comercio Puntual Centro de Escazll 80% 7 200
Zona Comercio Puntual San Rafael 80% 10,5 200
Zona Construccion Edificios en Altura 35% 14 2000
Zona Control Especial Country Club 30% 14 2000
Zona Control Especial Rio Tiribi 50% 14 1500
Zona Mixta Pequena Industria y Comercio 60% 14 500
Zona No Construccién Bajo Anonos - - -
Zona Residencial Alta Alta Densidad 75% 10,5 150
Zona Residencial Alta Densidad 70% 14 200
Zona Residencial Media Alta Densidad 70% 10,5 250
Zona Residencial Media Densidad 60% 10,5 400

Zonas del Plan Regulador en IFAII-B y II-C

ZONA Cobertura | Altura (m) | Lote minimo
Zona Residencial Alta Alta Densidad 75% 10,5 150
Zona Residencial Alta Densidad 70% 14 200

Zonas del Plan Regulador en IFA II-E

ZONA Cobertura | Altura (m) | Lote minimo
Zona Construccion Edificios en Altura 35% 14 2000
Zona Residencial Alta Alta Densidad 75% 10,5 150
Zona Residencial Alta Densidad 70% 14 200
Zona Residencial Media Alta Densidad 70% 10,5 250

Las zonas IFA presentan una serie de limitantes y recomendaciones que permitirdn ejecutar el reajuste
del Plan Regulador, seguidamente se describen en forma general las caracteristicas mas relevantes de

cada zona involucrada.

Zonas IFA I-A:

Principales limitantes:

Estabilidad de ladera reducida, alto riesgo para la generacion de deslizamientos y flujos de gravedad.
Presencia de zonas de recarga acuifera.

Vulnerabilidad alta de los suelos a procesos de erosion.

Recomendaciones:

Muy baja densidad



Municipalidad de Escazi
Proceso - Desarrollo Terntonal
Subproceso Plan Regulador

65

Dos pisos

Zonas IFA 1-B:

Principales limitantes:

Alta vulnerabilidad a procesos de erosion y sedimentacion.

Amenaza de inundaciones fluviales.

Alta vulnerabilidad a la contaminacion de aguas subterraneas y superficiales.
Recomendaciones:

Establecer corredores de zonas verdes en las zonas de proteccion de los cauces.

Desarrollar obras de contencion y proteccion para disminuir efectos de inundacion.

Donde hay actividades agricolas desarrollar practicas de agricultura orgédnica.

Zonas IFA 1I-B:

Principales limitantes:

Alta vulnerabilidad a procesos de erosion y sedimentacion.
Amenaza de inundaciones fluviales.

Acuiferos aluviales de alta vulnerabilidad a la contaminacion.
Presencia de fallas locales activas o potencialmente activas.
Recomendaciones:

Establecer corredores de zonas verdes en las zonas de proteccion de los cauces.

Desarrollar obras de contencién y proteccién para disminuir efectos de inundacién.

En edificaciones existentes efectuar andlisis geoldgicos y geomorfolégicos para determinar el grado de

vulnerabilidad.

Zonas IFA 11-C:

Principales limitantes:

Area de recarga acuifera de valor intermedio.

Areas con bosque secundario.

Suelos vulnerables a procesos de erosion.

Presencia de fallas locales activas o potencialmente activas.

Recomendaciones:

Conservar cobertura boscosa bajo un régimen de proteccidn segiin legislacion vigente.

Incentivar proyectos de reforestacion y de recuperacion de areas degradadas por sobre uso.
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Zonas IFA 1I-E:

Principales limitantes:

Zona con peligro de rupturas superficiales de fallas activas o potencialmente activas.
Recomendaciones:

Estudios neotecténicos detallados.

Para edificaciones existentes identificar zonas criticas y elaborar planes ante sismos.

Tomando en cuenta estas limitantes y recomendaciones se debe proceder a sustituir en el Mapa de
Zonificacién del Plan Regulador las zonas resultantes de modo que se ajusten a las recomendaciones

establecidas en el IFA, tal y como se puede observar en el Mapa Propuesta de Zonificacion.

Estas nuevas zonas y sus disposiciones deberan reflejarse asi mismo en el Reglamento del Plan
Regulador, tal y como se muestra a continuacion en el punto 4.1. Para adecuar, estas zonas se llamaran

Zonas de Control Especial por Fragilidad Ambiental.
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4.1 Nuevas Zonas para el Plan Regulador

4.1.1 Zona de Control Especial por Fragilidad Ambiental I

Definicion:

Estas zonas corresponden a los sectores establecidos en el Plan Regulador como Zonas Residenciales
que se han visto modificadas en su intensidad de uso, debido a que se encuentran en Incompatibilidad
Evidente de acuerdo con las recomendaciones del Indice de Fragilidad Ambiental (IFA) aprobado por

SETENA para el Cant6n de Escazi.

Requisitos:

Lote: 400m?

Con servicio de cloaca: 350m?

Frente minimo: 12m

Retiros: frontal 2m, para los retiros laterales y posteriores consultar el articulo 9.5 del Plan Regulador.
Altura maxima: 10,5m

Densidad: 25 viviendas por hectarea.

Cobertura maxima: 60%.

Usos Conformes:
a. Residencia Unifamiliar.

b. Oficina de profesionales propietarios de la vivienda con un drea méxima de 30mz2.

Usos Condicionales:

a. Residencia multifamiliar.

b. Hoteles tipo “Cama y Desayuno” de no mas de 5 habitaciones.

C. Usos conexos, establecidos en el Art. 11.1 del Plan Regulador, que no ocupen mas de 30m? de

cobertura.

Los usos condicionales seran conformes cuando el administrado interesado en obtener licencia de
construccién cumpla con las medidas ambientales indicadas en el Cuadro 3.1 de la Seccién II del Plan
de Gestién Ambiental, para establecer cuales de estas medidas serdn acatadas se deberd ubicar el drea

del proyecto en el Mapa de Condicién de Fragilidad Ambiental segtin IFA.
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Usos No Conformes:
No se debera permitir ningtin uso distinto a los establecidos como conformes o condicionales en este

apartado.

4.1.2 Zona de Control Especial por Fragilidad Ambiental 11

Definicion:

Estas zonas corresponden a los sectores establecidos en el Plan Regulador como Zonas Comerciales
que se han visto modificadas en su intensidad de uso, debido a que se encuentran en Incompatibilidad
Evidente de acuerdo con las recomendaciones del Indice de Fragilidad Ambiental (IFA) aprobado por

SETENA para el Cant6n de Escazu.

Requisitos:

Lote: 400m?

Frente minimo: 12m

Retiros: frontal 3m, para los retiros laterales y posteriores consultar el Art. 9.5 del Plan Regulador.
Parqueos: espacios de parqueo frontales se disefiardn con entrada y salida.

Estacionamientos: se seguirdn las pautas establecidas en el Art. 12.2.3 del Reglamento del Plan
Regulador.

Altura maxima: 10,5m

Cobertura maxima: 60%.

Usos Conformes:
a. Comercio y servicios.
b. Restaurantes.

C. Servicios institucionales

Usos Condicionales:
a. Residencia de baja densidad.
b. Iglesias.
Los usos condicionales serdn conformes cuando el administrado interesado en obtener licencia de

construcciéon cumpla con las medidas ambientales indicadas en el Cuadro 3.1 de la Seccién II del Plan
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de Gestiéon Ambiental, para establecer cuales de estas medidas serdn acatadas se debera ubicar el drea

del proyecto en el Mapa de Condicién de Fragilidad Ambiental segtin IFA.

Usos No Conformes:
No se deberd permitir ningin uso distinto a los establecidos como conformes o condicionales en este

apartado.

4.1.3 Zona de Control Especial por Fragilidad Ambiental II1

Definicion:

Estas zonas corresponden a los sectores establecidos en el Plan Regulador como Zonas para la
Edificacién de Edificios en Altura, que se han visto modificadas en su intensidad de uso, debido a que
se encuentran en Incompatibilidad Evidente de acuerdo con las recomendaciones del Indice de

Fragilidad Ambiental (IFA) aprobado por SETENA para el Cantén de Escazq.

Requisitos:

Lote: 2000m?

Frente minimo: 12m

Retiros: frontal 5Sm, para los retiros laterales y posteriores consultar el Art. 9.5 del Plan Regulador.
Estacionamientos: se debera dejar un espacio de parqueo por cada 30m? de drea neta comercial, de
oficinas y/o servicios.

Altura maxima: 14m

Densidad: 25 viviendas por hectarea.

Cobertura maxima: 35%.

Usos Conformes:

a. Residencia en Altura.

Usos Condicionales:
a. Comercio de apoyo al uso residencial.

b. Oficinas de profesionales y servicios en la planta baja.
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Los usos condicionales serdn conformes cuando el administrado interesado en obtener licencia de
construcciéon cumpla con las medidas ambientales indicadas en el Cuadro 3.1 de la Seccién II del Plan
de Gestion Ambiental, para establecer cuales de estas medidas serdn acatadas se deberd ubicar el drea

del proyecto en el Mapa de Condicién de Fragilidad Ambiental segtin IFA.

Usos No Conformes:
No se debera permitir ningtin uso distinto a los establecidos como conformes o condicionales en este

apartado.

4.1.4 Zona de Control Especial por Fragilidad Ambiental IV

Definicion:

Estas zonas corresponden a los sectores establecidos en el Plan Regulador como Zona Mixta Pequefia
Industria y Comercio, que se han visto modificadas en su intensidad de uso, debido a que se

encuentran en Incompatibilidad Evidente de acuerdo con las recomendaciones del Indice de Fragilidad

Ambiental (IFA) aprobado por SETENA para el Cantén de Escazu.

Requisitos:

Lote: 600m?

Retiros: frontal 6m, laterales 3m y posteriores 3m.

Estacionamientos: se seguirdn las pautas establecidas en el Art. 13.1 incisos f) y g) del Reglamento del
Plan Regulador

Altura mdxima: 7m

Cobertura maxima: 60%.

Usos Conformes:
d. Industria liviana con no mds de 50 empleados (ver anexo del Art.13.3 del Reglamento del Plan
Regulador).
€. Bodegas para uso industrial complementario.

f.  Mini bodegas para alquiler.
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Usos Condicionales:
C. Comercial e institucional.

d. Eventos feriales.

Los usos condicionales serdn conformes cuando el administrado interesado en obtener licencia de
construccion cumpla con las medidas ambientales indicadas en el Cuadro 3.1 de la Seccién II del Plan
de Gestion Ambiental, para establecer cuales de estas medidas serdn acatadas se deberd ubicar el drea

del proyecto en el Mapa de Condicién de Fragilidad Ambiental segtin IFA.

Usos No Conformes:

No se debera permitir ningtin uso distinto a los establecidos como conformes o condicionales en este

apartado.
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4.2 Acciones especificas por sectores mas criticos de incompatibilidad

Como parte del andlisis de las zonas en incompatibilidad, se detectd que existen sectores del cantén
con una afectacion mds problemdtica que, sin menoscabo de obedecer todo lo estipulado
anteriormente, requieren la implementacién de acciones especificas por parte de la Municipalidad de

Escazi en un corto-mediano plazo para solucionar la condicion de sobreuso.

En el cuadro 4.2 se muestran referidos sectores, junto con la recomendacién de accién a implementar.

Cuadro 4.2 Acciones especificas por sectores

Noviembre, 2008
Sector Accién
Incompatibilidad en zonas I-A y/o I-B referidos 1. La Municipalidad de Escazi deberd
a riberas de los rios Tiribi, Agres, Chiquero y la gestionar la reubicacién de las
quebrada Yeguas. actividades, obras o proyectos hacia
Cruce Guachipelin con la carretera Préspero zonas con usos compatibles con el IFA.
Fernidndez. 2. La Municipalidad generard acciones
Sector Ayala con zonas en incompatibilidad para incentivar los procesos de
tipo 1I-B reubicacién antes mencionados por
Zonas afectadas por incompatibilidad tipo II-E medio de la reduccién de requisitos de
acuerdo al reglamento urbano del
cantén.
3. La  Municipalidad  buscard  los
Barrios al oeste de San Antonio con mecanismos adecuados para que dentro
incompatibilidad tipo II-B del marco juridico vigente se logren

efectuar readecuaciones tributarias a
manera de estimulo para los procesos
de reubicacion

1. La Municipalidad junto con otros entes
estatales buscaran las medidas que
permitan reubicar a los ocupantes de los
terrenos afectados en incompatibilidad.

Bajo Anonos 2. la Municipalidad  buscard el

financiamiento para la adquisicién de

terrenos en los cuales reubicar a los
ocupantes de sectores afectados por
incompatibilidad.
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5. SECCION IV. ZONA DE AMORTIGUAMIENTO AGRICOLA.

Segtin el Andlisis de Alcance Ambiental practicado a la Zona de Amortiguamiento Agricola,
se establece en el cuadro 5.1, las medidas de prevencién y compensacion ambiental, dentro de las que
destacan, el hecho de garantizar practicas de uso, manejo y conservacion de suelos que controlen la
erosion hidrica y favorezcan la conservaciéon del agua para efectos de riego, asi como la adecuada
fiscalizacion en la construccidn de tanques sépticos y Plantas de tratamiento de aguas negras, de tal
forma que los primeros sean construidos segin las normas sanitarias del Ministerio de Salud y las
segundas respeten la normativa necesaria para ser recibidas y operadas por el Instituto Costarricense de
Acueductos y Alcantarillados. Por otra parte, en los sectores con subclases IFA con presencia de
amenazas naturales, se incluye el concurso de la Comision Nacional de Prevencién del Riesgo y
Atencion de Amenazas (CNE), de tal forma que las personas que deseen construir en estos sectores,
cuenten con estudios e informacién basica relativa a las amenazas naturales a las que se exponen.
Ademés se hace alusién directa al Reglamento de Gestién y proteccion del Paisaje de la Municipalidad

de Escazi, con el fin de prevenir o mitigar los impactos a este factor.
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Determinacion de medidas de prevencién y mitigacién segiin el desarrollo propuesto
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Limitantes y recomendaciones segtin el IFA (*)

Uso actual y uso propuesto.

Zona
IFA Limitantes Recomendaciones USOS Usos
ACTUALES Propuestos
Restringir la densidad habitacional, hasta mantenerla dentro del rango de “Muy
Baja” (<26 viv/ha) .
_ L - . . Agricultura
Predominio de | Restringir la cobertura edificatoria, manteniéndola en menos del 10% ..
. . . . tradicional
fuertes Mantener el uso de agroquimicos monitoreado, debidamente supervisado y Zonas de
. . : . p L . Pastos .
pendientes coordinado con los Ingenieros de Extensién Agricola del Ministerio de Agricultura. Usos mixtos con Proteccién del
Reducida Aplicar pricticas de uso, manejo y conservacion de suelos que reduzcan la quema mpactos medio
estabilidad de | de terrenos como medida de limpieza, aplicando corta mecédnica y conformacién de P . ambiente
I-A . C por erosién del
laderas Compost para su incorporacién al suelo. suelo (ZPMA) y
Importancia Verificar que la construccién y uso tanques sépticos cumplan con las medidas . . Zonas de
o o Residencia
alta para la | sanitarias del Ministerio de Salud. (ocupacién mayor Control
recarga En las nuevas construcciones de vivienda, solicitar obras de proteccién y control de p Y Especial (ZCE)
. - , . . al 10% y uso de
acuifera erosiéon de suelos asi como el visto bueno de la Comisién Nacional de O
. . . .. | tanque séptico)
Emergencias, en el que se analice la presencia de amenazas naturales en relacién
con la construccién planteada.
Agricultura
radicional
. tradiciona Zonas de
Vulnerabilidad . Lo . L Pastos .
Desarrollo de agricultura con pricticas de uso, manejo y conservacién se suelos . Proteccion del
moderada a . - . Usos mixtos con )
que enfaticen el control de la erosién y la conservacion del agua. . medio
alta ante los . . g L impactos por .
En las nuevas construcciones de vivienda, solicitar obras de proteccién y control de . ambiente
I-B | procesos  de iy . . - . . erosion del suelo
g erosion de suelos asi como el visto bueno de la Comision Nacional de Emergencias . . (ZPMA) y
erosion y . . . Residencia en
en el que se analice la presencia de amenazas naturales en relacion con la . | Zonas de
amenazas g zonas bajo
construccién planteada. Control
naturales. amenaza natural, ;
! Especial (ZCE)
especialmente por
inundacion.
Procesos de | Restringir la densidad habitacional, hasta mantenerla dentro del rango de “Baja” | Usos con impactos | Zonas Peri-
I-A | erosién y | (<77 viv/ha) por erosiéon del | urbanas
denudacién de | Mantener el uso de agroquimicos monitoreado, debidamente supervisado y | suelo de menor | consolidadas vy
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moderada coordinado con los Ingenieros de Extension Agricola del Ministerio de Agricultura. | gravedad que otro | en  desarrollo
importancia Desarrollo de agricultura con practicas de uso, manejo y conservacion de suelos | tipo de cultivos. (ZzpUC Y
Presencia  de | que enfaticen el control de la erosién y la conservacion del agua. Residencia ZPUD)
zonas de | Verificar que la construccién y uso tanques sépticos cumplan con las medidas | (ocupacién mayor
recarga sanitarias del Ministerio de Salud. Las plantas de tratamiento de aguas negras en | al 20% con uso de
acuifera de | urbanizaciones deberdn cumplir con lo establecido por el Acuerdo No.2008-068 del | tanque séptico sin
valor Instituto Costarricense de Acueductos y Alcantarillados, de tal forma que puedan | estudios que
intermedio ser recibidas y operadas por dicha Institucién. avalen su
Todo desarrollo Urbanistico debera respetar las normas del Reglamento de Gestién | viabilidad)
y proteccidn del paisaje Agricultura
Tradicional
En las nuevas construcciones de vivienda, solicitar obras de proteccién y control de
erosion de suelos asi como el visto bueno de la Comisién Nacional de Emergencias
en el que se analice la presencia de amenazas naturales en relacién con la Zonas Peri-
construccién planteada. . . urbanas
. . Y P . Residencia con .
Moderada  a | Realizar estudios geoldgicos - geomorfolégicos de mayor escala para determinar | . . consolidadas y
.. e invasion de zonas
alta las condiciones especificas de cada zona. de oroteccién de | M desarrollo
II-B | vulnerabilidad | Verificar que la construcciéon y uso tanques sépticos cumplan con las medidas | p . (ZzPUCY
o c . rios 0 bajo
ante amenazas | sanitarias del Ministerio de Salud. Las plantas de tratamiento de aguas negras en amenaza  natural ZPUD)
naturales. urbanizaciones deberdn cumplir con lo establecido por el Acuerdo No.2008-068 del Zonas
. . . moderada. .
Instituto Costarricense de Acueductos y Alcantarillados, de tal forma que puedan Agricolas
ser recibidas y operadas por dicha Institucion. (ZAG)
Todo desarrollo Urbanistico deberd respetar las normas del Reglamento de Gestion
y proteccion del paisaje
Biotopos  de .
p Agricultura Pastos
flora y fauna . . .
silvestre Desarrollar proyectos que mejoren la conectividad de las zonas verdes y favorezcan | Usos mixtos con Zonas de
el desarrollo de corredores biologicos impactos por -
Zonas de . . Proteccién del
Conservacion de cobertura boscosa erosion del suelo .
-C | recarga . . . medio
. Desarrollo de proyectos de reforestacion Residencia .
acuifera de . . . . . ambiente
Verificar que la construccién y uso tanques sépticos cumplan con las medidas | (ocupacién mayor
valor . . (ZPMA)
intermedio sanitarias del Ministerio de Salud. al 10% y uso de

tanque séptico)
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Ruptura
superficial por

fallas Realizar estudios geotectdnicos detallados y puntuales. . . Zonas de
.. . .. . Uso residencial
II-E | geoldgicas Desarrollo de programas de informacién a los ocupantes de construcciones en la ‘ntenso Control
activas 0 | zona, tendientes a fomentar el desarrollo de planes de emergencia ante sismos. ’ Especial (ZCE)
potencialmente
activas
En las nuevas construcciones de vivienda, solicitar obras de proteccién y control de
erosion de suelos asi como el visto bueno de la Comisién Nacional de Emergencias
en el que se analice la presencia de amenazas naturales en relacién con la
construccion planteada. Agricultura
Realizar estudios geoldgicos - geomorfoldgicos de mayor escala para determinar | tradicional
Zonas las condiciones especificas de cada zona. (Cultivos Anuales
degradadas Verificar que la construccién y uso tanques sépticos cumplan con las medidas | Cultivos Semi- Zonas
con diferentes | sanitarias del Ministerio de Salud. permanentes) p
II-F . . . p . . Agricolas
tipos de | Las plantas de tratamiento de aguas negras en urbanizaciones deberan cumplir con | Usos mixtos con (ZAG)
ocupacién lo establecido por el Acuerdo No.2008-068 de Acueductos y Alcantarillados, de tal | impactos por
humana forma que puedan ser recibidas y operadas por dicha Institucidn. erosion del suelo
Mantener el uso de agroquimicos monitoreado, debidamente supervisado y | Residencia (uso de
coordinado con los Ingenieros de Extensién Agricola del Ministerio de Agricultura. | tanque séptico)
Aplicar pricticas de uso, manejo y conservacion de suelos que reduzcan la quema
de terrenos como medida de limpieza, aplicando corta mecdnica y conformacién de
Compost para su incorporacion al suelo.
Agricultura
‘ Sitios de esparcimiento y recreacidn tradicional Zonas de
Areas verdes . . . -
. Desarrollar proyectos que mejoren la conectividad de las zonas verdes y favorezcan | Usos mixtos con | Proteccién del
residuales en SO . .
-G Jonas el desarrollo de corredores bioldgicos. impactos por medio
urbanizadas Verificar que la construccién y uso tanques sépticos cumplan con las medidas | erosion del suelo ambiente
sanitarias del Ministerio de Salud. Residencia (uso de (ZPMA)

tanque séptico)

(*) Fuente: Adaptado de Astorga Allan, 2008.

Resolucién No.211-2008-SETENA. Pag. 24 y 28.
(**)Fuente: Municipalidad de Escazi, Proceso de Infraestructura y Obras Comunales. Andlisis con base en los IFAS aprobados por SETENA vy el
mapa de Uso Actual de la Tierra elaborado por la empresa ECOPLAN Ltda. para la Municipalidad de Escazi en 2008.

Introduccién de la variable ambiental al Plan Regulador de Escazi.

Documento Anexo a la
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5.1 Plan de Gestion Ambiental y Protocolos Ambientales.

Toda, obra, actividad o proyecto que se desarrollo cualquiera de las zonas del &mbito territorial
de la ZAA, deberd respetar los protocolos ambientales establecidos en la Seccion I de este Plan de
Gestién e Implementacién, ademds de los lineamientos referidas en el cuadro No.5.1, los cuales se
aplicardn sin perjuicio de lo que establezcan los respectivos reglamentos de Proteccién del Recurso

Hidrico, Proteccién y Control del Paisaje y Desarrollo Sostenible del Cantén de Escazi.

5.2 Planes de Readecuacion, Ajuste e Incentivos (PRAI).

Es importante hacer una distincién entre “Planes de Ajuste e incentivos” y ‘“Planes de
readecuacion”, considerando por una parte las acciones tomadas desde el punto de vista de la
propuesta de Zonificacién y Reglamentacion de la ZAA, como instrumento de planificacién del uso
del suelo y por otra, las acciones que deberd tomar la Municipalidad de Escazi para corregir o mitigar

los efectos ambientales acumulativos originados en el sobre-uso y sobre-uso critico actual.

5.2.1 Planes de Adecuacion e incentivos.

La Zonificacién y Reglamentacién de la Zona AA, contempla las limitantes ambientales
propias de cada hectdrea contenida en su alcance espacial (7.6km2), mismo que al ser relativamente
pequefio, convierte a esta propuesta en si misma en un plan de adecuacién del uso de la tierra que
incluye la promocién del incentivo a la actividad agricola ampliamente discutido en apartados

anteriores.

5.2.2 Planes de ajuste.

Los sectores detectados en sobre uso critico en razén del uso actual, deben recibir atencién
especial debido a que se trata usos consolidados con pricticas que necesitan ajustarse a las limitantes
ambientales del espacio geogrifico en el que se ubican. Sobre este particular, se presenta en el cuadro
No.5.2, el detalle de acciones a tomar por parte de la Municipalidad de Escazi para ajustar los usos

actuales a las limitantes ambientales de cada sector.
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Uso Actual

Residencial

Subclase
IFA

I-A

I-A

Cuadro 5.2 Plan de ajuste de sectores en Sobre uso critico actual.

Causas del sobre uso critico

Vivienda con ocupacién del
suelo mayor al 10% y uso de
tanque séptico no controlado

6]

Viviendas en sectores bajo

amenaza natural,
especialmente por
inundacion.

Residencia con ocupacidn del
suelo mayor al 20% y uso de
tanque séptico no controlado

M

Acciones a tomar

Desarrollar un programa de inspecciones con
muestreo al asar y en forma conjunta con la
Contralorfa Ambiental y Ministerio de Salud
para determinar el correcto funcionamiento de
los tanques sépticos en las viviendas existentes.

Determinacién especifica de zonas de recarga
acuifera en coordinaciéon con la Autoridad
Forestal del Estado (AFE)

Desarrollo de un Plan de Incentivos a la
reforestacion y recuperacion de zonas boscosas.

Iniciar un programa de identificaciéon de
invasiones a las zonas de proteccion de rios por
micro cuencas y gestionar el desalojo de zonas
de protecciéon invadidas con construcciones
temporales y permanentes o bien el desarrollo de
obras de proteccion y mitigacién que reduzcan la
vulnerabilidad de las estructuras y las personas

Mantener programas estrictos de limpieza de
alcantarillas para evitar inundaciones por exceso
de escorrentia superficial

Indicadores por
medir
% de dispositivos
que pueden
causar
contaminacién de
fuentes de agua

% de 4rea de
recarga acuifera
bajo algiin
régimen de
proteccién

# de hectareas
reforestadas.

# de invasiones
existentes por
micro cuencas

Cantidad de
metros lineales
de alcantarillas

limpios y
cantidad de
dispositivos (2)
limpios

78

Frecuencia de
medicion

Semestral

Anual

Anual

Semestral

Mensual
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Uso residencial de

I-E densidad
Desarrollo  de
Agricultura II-A agricolas  con

conservacion se suelos

actividades
practicas
inadecuadas de uso manejo y

Incluir estas zonas en el programa de inspeccion
de tanques sépticos.

Desarrollar en conjunto con el Comité Local de
Emergencias programas de informacién a los
ocupantes de construcciones en la zona, sobre la
amenaza natural a la que estdn expuestos
Facilitar la organizacién de los habitantes para
que desarrollen planes de atenciéon de
emergencias por sismo, de manera coordinada
conel CLE.

Fomentar el desarrollo practicas de uso, manejo
y conservacién de suelos autorizadas 'y
supervisadas por los Extensionistas Agricolas de
la Zona y aplicacién del incentivo a la actividad
agricola.

Incluir estos sectores en el programa de
identificacion y delimitacion especifica de zonas
de recarga acuifera.

(1) Implica que no se sabe si cumple con las normas del Ministerio de Salud.
(2) Se entiende por dispositivos: cajas de registro pluviales, pozos, tragantes y cabezales de alcantarillas.

Fuente: Equipo Técnico

% de dispositivos
que pueden
causar
contaminacion de
fuentes de agua

Cantidad de
personas
participantes en
talleres.

% de fincas
suscritas al
incentivo agricola

% de area de
recarga acuifera
bajo algiin
régimen de
proteccion
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Semestral

Anual.

Anual
(por periodo
fiscal)

Anual
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